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A - Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

1. Allgemeines

Fiar den Ortsteil Bornheim-Hersel soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Die Grofie
des Plangebietes betragt ca. 1,75 ha.

Lage: Ortslage Hersel, am stdwestlichen Ortsrand gelegen

Darstellung im FNP: Gewerbliche Bauflache

derzeitige Nutzung: gewerbliche Nutzung (Gebaude, Lagerflachen, Teile einer Kiesgrube)

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 253 und 254 sowie Teile der Flursticke 117,
479 und 573 der Gemarkung Hersel, Flur 14.

2. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes He 27 soll Baurecht fir einen ortsansassigen
Gewerbebetrieb geschaffen werden. Die hier angesiedelte Firma Hinten AG méchte im
Plangebiet eine neue Transportbetonanlage errichten. Die in der angrenzenden Kiesgrube
vorhandene Transportbetonanlage, deren Betrieb am derzeitigen Standort zeitlich begrenzt
ist, soll im Anschluss daran stillgelegt und zurlickgebaut werden. Ferner sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Halle fir den Containerdienst, ein
Birogebaude und eine Werkstatt sowie Uberdachte Schiittboxen fiir die Lagerung und
Sortierung von Naturbaustoffen sowie recyceltem Bauschutt errichtet werden.

Priméares Ziel der Stadt Bornheim ist es, fir den bestehenden Betrieb am vorhandenen
Standort die Mdoglichkeiten fiir eine notwendige zukunftsorientierte betriebliche
Neuorganisation sowie bauliche Erweiterungen zu schaffen. Darlber hinaus dient der
Bebauungsplan zur Sicherstellung ordnungsgemafer Verkehrsverhéltnisse im An- und
Abfahrbereich des Plangebietes.

Das Planverfahren wird nicht als Vorhabenbezogener Bebauungsplan betrieben sondern
als Angebotsplanung gemalf’ §8 BauGB.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Allerstral3e. Die geplante Zufahrt wird dabei in
das Plangebiet einbezogen. Unmittelbar stidwestlich des Areals befindet sich die Kiesgrube
der Fa. Hunten GmbH. Im Sudosten begrenzt ein Wirtschaftsweg (Alfterer Weg) das
Plangebiet. Nordéstlich des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan an derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die eindeutige Abgrenzung des Plangebietes ist der
Planzeichnung zu entnehmen.



4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet im Wesentlichen bereits
als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Lediglich eine kleinere siidwestliche Teilflache wird
im derzeit gultigen FNP (Stand; 15.06.2011) als 6ffentliche Grunflache dargestellt.

Aufgrund seines vergleichsweise kleinen Maf3stabs und seiner Systematik bedingen die
Flachendarstellung des FNP jedoch nur eine generalisierende, nicht parzellenscharf
anzusehende Aussage und erdffnen (im Gegensatz zu den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes) hinsichtlich ihrer rdumlichen Ausdehnung einen gewissen
Auslegungsspielraum. Der Bebauungsplan gilt somit gemafr § 8 (2) BauGB als aus dem
FNP entwickelt. Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

5. Derzeitige Nutzung

Das Areal wird zur Zeit als Lagerflache mit Verwaltungsgebéude und einer Maschinenhalle
fur die benachbarte Kiesgrube und den Containerdienst der Fa. Hiinten GmbH genutzt. Die
Flachen werden Uber die Allerstral3e erschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde auf der Sitzung des Rates der
Stadt Bornheim vom 29.03.2012 gem. 88 1 (8) u. 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes / Art und Mal3 der baulichen
Nutzung

Die vorliegende Planung setzt entsprechend der Vorgabe des Flachennutzungsplanes eine
gewerbliche Nutzung ,Gewerbegebiet’ (GE) fest.

Durch einen Ausschluss des Einzelhandels im Plangebiet sollen negative stadtebauliche
Auswirkungen fir das Ortszentren von Bornheim und Unterzentrums im Ortsteil Hersel
sowie fir die Nahversorgung in den Wohngebieten und Ortsteilen der Umgebung
vermieden werden.

Fir den Bebauungsplan He 27 wird demgemdfl durch entsprechende Textliche
Festsetzungen sichergestellt, dass Einzelhandelsbetriebe (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO vom
18.12.1990) im Plangebiet nicht zulassig sind, da die allgemeine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet nicht mit den gemeindlichen Planungszielen
vereinbar ist. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe wirden hierdurch zu stark
beeintrachtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt und somit im
Gewerbegebiet gemal? § 8 BauNVO, Abs. 2 und 3 zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser, Lagerplatze und Offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

Um sicherzustellen, dass auf den gewerblichen Bauflachen auch tatsachlich gewerbliche
Nutzungen mit Arbeitsplatzen entstehen, werden abweichende Nutzungen wie bestimmte
Formen der Wohnnutzung im Plangebiet ausgeschlossen. Nicht zulassig sind auch
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.



Ferner wird die Ansiedlung von o6ffentlichen Tankstellen, Vergnigungsstatten, Sex-shops,
Spielhallen und &hnlichen Unternehmungen sowie die Vorfihrung von Handlungen mit
sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Live- und Peepshows etc.) ausgeschlossen, da hierfur
aufgrund der Lage und der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nutzungsstruktur
keine geeigneten Voraussetzungen gegeben sind.

Folgende planungsrechtliche Ausweisungen sind vorgesehen:
- Grundflachenzahl (GRZ)= 0,8

- Geschossflachenzahl (GFZ2)= 1,2 bis 1,6

- offene bzw. abweichende Bauweise

Um eine gewisse Limitierung der entstehenden Geb&udekorper, und ein mdglichst
ansprechendes Erscheinungsbild zu erreichen, werden die Gebaudehthen durch
ortstibliche Festsetzungen in der Planzeichnung begrenzt. Die jeweils zuldssigen Hohen
sind den Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu entnehmen.

Fur den Bereich des suidostlichen Ortsrandes setzt der Bebauungsplan das Prinzip eines
abgestuften Ubergangs von der Bebauung zur freien Landschaft um, indem die fiir das
Gewerbegebiet am Ortsrand eine max. zulassige Gebaudehohe (Firsthéhe) von 10,0 m,
sowie eine geringere Geschossflachenzahl (GRZ= 1,2) festgesetzt sind.

Aufgrund zwingender betriebsbedingter Erfordernisse werden fiir die bereits an anderer
Stelle vorhandene Transportbetonanlage (16,0m) und die Montagehalle (13,5) groRere
Anlagen-, bzw. Gebaudehdhen zugelassen. Die erforderliche Hohe der Montagehalle ergibt
aus dem Erfordernis eines ungehinderten Abkippens gréRerer Fahrzeuge in der Halle,
welche eine Mindesthdhe des Innenraums von 11m erfordert.

Fur Teile des GE-Gebietes wird gemaR § 22, Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise
festgelegt, dass auch eine Bebauung mit Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig ist
(siehe Textlich Festsetzung, Ziffer 2.4). Dies soll eine zweckmaRige, wirtschaftliche
Grundstiicksausnutzung ermdglichen. Die Zulassigkeit von Gebauden mit einer Lange von
mehr als 50 m ertffnet zusatzlichen Spielraum und wird dem angestrebten Ziel der
Ansiedlung auch groRRerer Produktionsbetriebe gerecht. wird die Gebédudelange auf max.
100 m und fiir sonstige bauliche Anlagen auf 80m beschrankt. In Anbetracht der Nahe zur
den vorhandenen Wohnbereichen hat nach 50 m aus gestalterischen Grinden eine
Zasurbildung zu erfolgen

Eine Geschossigkeit wird angesichts der angestrebten gewerblichen Nutzungen
(eingeschossige, befahrbare Montagehalle, Transportbetonanlage) nicht festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden sind die randlich gelegenen Flachen des Bebauungsplanes
als gemaf den Vorgaben der Textlichen Festsetzungen und des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Stand. 29. Juli 2014) einzugrinen. Zwischen dem Baugebiet und den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bildet der 20m breite stidostliche Grinstreifen
einen weichen Ubergang von den Gebauden zur Landschaft.

Um eine ausreichende straRenseitige Eingrinung des Plangebietes zu gewéahrleisten, wird
das Baufenster in einem Mindestabstand von 4,0 m zur O6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zu positionieren.



Ggf. noch erforderliche Regelungen und Auflagen zu den eigentlichen Bauvorhaben sind
bei deren Ausfiihrungsplanung bzw. im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu
treffen.

7. Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes teilen sich wie folgt auf:

ha (ca.) % (ca.)
Plangebietsflache gesamt 1,75 100,0
Gewerbegebiet 1,59 91

darin: Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und (0,30) (17,4)
sonstigen Bepflanzungen

Flachen fur die Ver- und 0,04 2,2
Entsorgung
StralRenverkehrsflachen 0,12 6,8

8. Verkehrstechnische ErschlieRung

Die Uberplanten Grundsticke liegen an der AllerstraBe, Uber die auch die
verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt. Diese soll von der Einfahrt auf
das Betriebsgelande bis zur Kreuzung Mittelweg, ausreichend fir einen
Begegnungsverkehr von Schwerlastkraftwagen, ausgebaut werden. Fir den Ausbau der
AllerstralRe wird im Bebauungsplan eine 6ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 10,2
m festgesetzt. Die Verbreiterung erfolgt auf der nordwestlichen Seite der vorhandenen
Zufahrt. Dort befindet sich derzeit eine Baumreihe aus Hybridpappeln.

Die konkreten Ausbauparameter des ErschlieBungsweges werden in einem
stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Bornheim festgelegt und bleiben der nachfolgenden
tiefbautechnischen Detailplanung vorbehalten. Nach erfolgtem Ausbau durch den
Vorhabentrager werden die neu angelegten Verkehrsflichen von der Stadt Bornheim
tbernommen.

Um das Unfallrisiko zu minimieren, soll die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet nicht an den
Bonner Werkstéatten vorbeigefiihrt werden. Die weitere Anbindung an das uberértliche
Stral3ennetz erfolgt (auRerhalb des Plangebietes) Uber den ebenfalls noch auszubauenden
Mittelweg an die Roisdorfer StralRe (L 118).

Durch entsprechende Absperrungen kann eine nicht gewiinschte Nutzung vorhandener
Wirtschaftswege ggf. unterbunden werden.



Die Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen obliegt den spéateren
gewerblichen Betrieben auf ihren eigenen Grundstiicken.

9. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Kanalisation, ..) ist durch
Anschluss an die bereits vorhandenen Anlagen bzw. neu zu verlegende, ergadnzende
Leitungsstrange in der Allerstral3e grundsatzlich gewahrleistet.

Um eine geregelte Mullbeseitigung zu gewahrleisten, besteht fir die Fahrzeuge der
Abfallentsorgung eine Wendemaglichkeit im Plangebiet.

10. Entwéasserung, Niederschlagswasserbeseitigung

Eine ordnungsgemalfe Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung ist gewahrleistet.
Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden Uber die vorhandene
Mischwasserkanalisation zur Klaranlage Bornheim geleitet.

Die Niederschlagswasserbeseitigung sieht abflussmindernde Malnahmen zur privaten
Regenwasserriickhaltung in Form eines Mulden-Rigolensystems mit nachgeschalteter
Versickerung, in Kombination mit einer Brauchwassernutzung vor.

Da der Geltungsbereich des B-Plans He 27 im Generalentwasserungsplan nicht vollstandig
bertcksichtigt wurde, ist fur das Plangebiet gemal der Forderung des Abwasserwerks des
Stadtbetriebes Bornheim eine maximale Flachenversiegelung von 70% zulassig.

Gemal dem zur Planung erstellten hydrogeologischen Gutachten kann dass das auf den
Dachflachen anfallende, unverschmutze Niederschlagswasser gesammelt, als
Brauchwasser fiir die Betonherstellung verwendet und lber ein Mulden-Rigolensystem zur
Versickerung gebracht werden, indem das Becken fur die Sammlung des Brauchwassers
einen Uberlauf fir eine nachgeschaltete Versickerungsanlage erhélt.

Der Anteil der danach noch zu betrachtenden versiegelten Flachen liegt im Plangebiet,
nicht zuletzt durch eine grof3ztigige Ausweisung von Griinstreifen, unter 70 %. Somit kann
das Niederschlagswasser ohne Rickhaltung an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Das Niederschlagswasser der Hofflachen soll ebenfalls gefasst und als Brauchwasser fur
Befeuchtungsmafinahmen zur Staubreduzierung verwendet werden. Ein Uberlauf wird dem
Mischwasserkanal zugefihrt.

Bei Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen lauft das Niederschlagswasser
zunéchst in den Bereich Regentberlaufbecken / Versickerungsanlagen (innerhalb der
Grinflachen im sudostlichen Plangebiet) und setzt bei Uberstau in den Abgrabungsbereich
des Kieswerkes Uber, wo es schadlos ablaufen kann.

In Anbetracht der vorgenannten Entwasserungskonzeption ist —nach Rucksprache mit dem
Abwasserwerk— davon auszugehen, dass —im Rahmen des B-Plan-Verfahrens— von einer
weitergehenden Betrachtung des Uberflutungsverhaltens nach Starkregenereignissen
abgesehen werden kann. Ein diesbeziiglicher Hinweis auf die DIN 1986, Teil 100 (in
Verbindung mit DIN EN 752, Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstticke) fur die
nachfolgende Hochbauplanung wird in die Planung aufgenommen.



Weitergehende Details sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im
Zusammenhang mit der Beantragung der erforderlichen  wasserrechtlichen
Genehmigungen im Zuge der Planungen zur Ableitung des Niederschlagswassers zu
klaren. Die diesbezlglichen Festlegungen erfolgen in einem stadtebaulichen Vertrag im
Rahmen der tiefbautechnischen Fach- und Genehmigungsplanung.

Aus Sicht des Gewasserschutzes durfte sich durch die Planung —gegeniber dem jetzigen
Zustand— eher eine Verbesserung der Gesamtsituation ergeben.

Die fur das Wasserschutzgebiet der Schutzzone Il B ,Wesseling-Urfeld-Bornheim*
geltenden  Schutzgebietsanforderungen fir Baumalnahmen, insbesondere zu
Einbaumaterialien fur Auffillungen werden eingehalten.

11. Immissionsschutz

Der Betrieb der Transportbetonanlage sowie der als Hauptlarmquelle zu betrachtende
LKW-Transportverkehr Containerdienst (56 Anlieferfahrzeuge und 67 Abholfahrzeuge)
finden im 2-Schichtbetrieb statt. Insgesamt ist demgemaf am Tage von ca. 250 LKW An-
und Abfahrten auszugehen, zuzlglich Maschinenbewegungen sowie den An- und
Abfahrten des Betriebspersonals.

Zu der Planung wurde eine Larmimmissionsprognose (Gutachten vom 27. Juni 2014)
erstellt. Aus der Prognose ergibt sich, dass der Betrieb der geplanten Anlage bei Einhaltung
des fiur das Plangebiet zulassigen Emissionskontingentes nicht zu Konflikten mit
schutzwirdigen benachbarten Bebauungen fuihren wird.

Der im Gutachten auf der Basis der TA Larm fir das GE-Gebiet ermittelte zuldssige
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP), von 62.9 dB(A)
(tags=06.00-22.00 Uhr) bzw. 47.9 dB(A) (nachts=22.00-06.00 Uhr) wird als Textliche
Festsetzung (Ziffer 4.1) in den Bebauungsplan tibernommen.

Um die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (geplantes WA)
bzw. Reine Wohngebiete (vorhandenes WR) einzuhalten, durfen die festgelegten
Immissionskontingente nicht Uberschritten werden. Dazu ist im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren von jedem anzusiedelnden Betrieb anhand schalltechnischer
Gutachten auf der Grundlage der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA
Larm) der Nachweis zu erbringen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nach DIN
45691 eingehalten werden.

Des Weiteren wurde eine Staubimmissionsprognose (30. Juni 2014) erstellt. Die darin
vorgeschlagenen Malinahmen (siehe Ziffer 4.2 der Textlichen Festsetzungen) zielen auf
eine Vermeidung staubverursachender MalRnahmen sowie auf eine Minderung nicht zu
vermeidender Staubentwicklungen ab die bei Behandlung, Lagerung und Transport
potentiell staubender Giter entstehen. So soll u.a. das Niederschlagswasser der
Hofflachen gefasst und als Brauchwasser fiir Befeuchtungsmal3nahmen zur
Staubreduzierung verwendet werden.

Bei Einhaltung der in den Schall- und Stauimmissionsprognosen festgelegten Maflinahmen
sowie der zulassigen Immissionsgrenzwerte ist davon auszugehen, dass fur die
benachbarten Wohngebiete keine zusétzlichen Immissionsbelastigungen entstehen.



12. Bodenordnung, Kosten

Die zur Herstellung der ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen (Teilflachen der
Parzelle 573, Gemarkung Hersel, Flur 14) werden vom Vorhabentrager erworben. Eine
weitergehende Boden- (neu)ordnung ist nicht erforderlich.

Die Ausbau- und Planungskosten zur Herstellung der ErschlieRung werden vom Investor
getragen. Erforderliche Detailregelungen zwischen dem Investor und der Stadt Bornheim
sollen in einem stadtebaulichen Vertrag (ErschlieRungsvertrag) abgesichert werden. Nach
erfolgtem Ausbau werden die fertiggestellten Verkehrsflachen von der Stadt Bornheim
Ubernommen.

13. Vermeidung, Minimierung

Um unndétige Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden oder zu minimieren, wurden
Hinweise zur Vermeidung zum Schutz des vorhandenen Oberbodens und zur Begriinung
(siehe auch Teil B: Umweltbericht sowie Ziffer 3 der Hinweise zu den Textlichen
Festsetzungen) in die Planung aufgenommen.

Innerhalb der 20m breiten studostlichen Grinflache ist die Anpflanzung von hochstdmmigen
standortgerechten Laubbédumen (siehe Ziffer 6.3 der Textlichen Festsetzungen) festgesetzt.
Strallenseitig werden 5 Laubbaume gemal dem interkommunalen Projekt ,Grines C* der
Regionale 2010 gesetzt. Zur landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbegebietes ist
ferner eine Begriinung der AuRenwéande der Betriebsgebaude bzw. der baulichen Anlagen
vorgesehen. Die das Gelande fast vollstéandig umschlieRenden Griinflachen sollen zu einer
extensiven Wiese entwickelt werden.

Zu dem Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt mit dem
Ergebnis, dass die Planungen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtlich unbe-
denklich sind. Bei den vorzunehmenden Verdnderungen an den im Plangebiet
vorhandenen Gewassern wird das mit der Stadt Bornheim abgestimmte
»Artenschutzkonzept 2010“ des Rhein-Sieg-Kreises beachtet. Letzteres soll Uber eine
Okologische Baubegleitung sichergestellt werden.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Die
vorgesehene Entwasserungskonzeption (Versickerung des nicht verschmutzten Dachwas-
sers Uber eine belebte Bodenzone im Mulden-Rigolensystem) und Einleitung des schwach
belasteten Regenwassers in die Mischkanalisation wurde mit dem Abwasserwerk der Stadt
Bornheim und der Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmit.

Ein Hinweis auf die Lage des Plangebietes in der Wasserschutzgebietszone Il B
,Wesseling-Urfeld-Bornheim“ sowie die aus wasser- und bodenschutzrechtlicher Sicht
gegebenen Hinweise (Umgang mit verunreinigten Béden, Altlasten, Aufbringung und
Entsorgung von Bodenmaterialien, Sicherung der Qualitat des Grundwassers, Beachtung
grundungstechnischer Besonderheiten) werden unter ,Hinweise’ in die Textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim“ des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 1. Anderung 2005) ist
die dstlich des Plangebietes gelegene Rekultivierungsflache als Landschaftsschutzgebiet L
2.2 festgesetzt und ist Teil eines groR¥flachigen Landschaftsschutzgebietes. Fir das
Plangebiet selbst liegen keine landschaftsrechtlichen Schutzfestsetzungen vor.



Zu den moglicherweise auftretenden Staub- und Lé&armbelastigungen wurden
Immissionsprognosen erstellt. Die darin benannten Larmminderungs- sowie staub-
bindenden MaRRhahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan dbernommen.

Des Weiteren wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass flr eine —auch
zeitweise— Lagerung im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetztes gefahrlicher oder nicht
gefahrlicher Abfalle ggf. ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren erforder-
lich werden kann.

14. Kompensationsmalinahmen

Im Plangebiet werden als Ausgleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern innerhalb der in der Planzeichnung gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25
randlich festgesetzten Pflanzflachen getatigt. Vorgesehen sind die Anpflanzung einer
stral3enseitigen Baumreihe aus funf Laubbdumen sowie die Pflanzung von 7
standortgerechten Hochstammen im sudostlichen Plangebiet. Die Ubrigen Grinflachen
werden zu einer extensiven Wiese entwickelt. Des Weiteren tragt eine Begriinung von
Aulenmauern zur optischen Einbindung des Gewerbebetriebes in das Landschaftsbild bei.

Das nach Realisierung der im Plangebiet vorgesehenen Kompensationsmalinahmen
verbleibende Defizit (Flachenwert von 61.168 Punkten) wird tber eine Abbuchung des vom
Rhein-Sieg-Kreis geflihrten Okokontos der Firma Hinten ausgeglichen. Es werden keine
externen Kompensationsflachen in Anspruch genommen.

Das BauGB sieht vor, dass im Rahmen der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes nach 81 (6) Nr. 7 und 8la
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt u. in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind geman der gesetzlichen Anlage nach §
2a, S.2, Nr.2 in Verbindung mit § 2 (4) BauGB in einem ,Umweltbericht* festgehalten und
hinsichtlich ihrer Auswirkungen bewertet (siehe Teil B der Begriindung).

15. Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim stellt den Bebauungsplan He 27 auf. Dazu soll eine bereits im
Flachennutzungsplan dargestellte Flache genutzt werden, um dort gewerblich genutzte
Gebéaude und Anlagen zu errichten.

Im vorliegenden Planungsfall ist davon auszugehen, dass es zu Umweltauswirkungen beim
Schutzgut Mensch, Tier, Pflanzen, Boden und Wasser kommen wird, die jedoch nicht als
schwerwiegend einzustufen sind.

Durch eine Reihe von Vermeidungs-/Minimierungs- und Ausgleichsmal3inahmen kénnen
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt minimiert werden (z.B. Sammlung und Nutzung
von anfallendem Niederschlagswasser, PflanzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes
etc.).

Ein Ausgleich im Plangebiet kann jedoch nicht erreicht werden.

Im Ergebnis der Umweltprifung bleibt festzustellen, dass nachteilige Umweltauswirkungen
zu erwarten sind. GemalR der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung verbleibt nach Realisierung
des Vorhabens eine Forderung von 61.168 Punkten, die iber das Okokonto der Fa. Hiinten
ausgeglichen wird. Insgesamt werden nach Umsetzung aller Vermeidungs-/Minimierungs-

10



und Ausgleichsmalinahmen jedoch keine gravierenden nachhaltigen Auswirkungen auf die
Umwelt erwartet.

Da es sich hier um eine bereits im Flachennutzungsplan ausdrtcklich fir die Erweiterung
des vorhandenen Wohngebietes festgelegte Nutzung handelt, stehen im Ortsteil Hersel
keine Alternativflachen zur Verfligung.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Bornheim

D]: BECKER GmbH

Architekten + Ingenieure

KéIner StraBe > Kal

He27_Begriindung_08-09-2014 -Vorabzug.doc
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1.Einleitung/Umweltbericht

GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung und
Erganzung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschliellich
des Naturschutzes und der Landespflege zu beriicksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen
Schutzguter und die Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist nach 8§ 2 Abs. 4 des
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaf § 2 a BauGB beschrieben
und bewertet werden.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das knapp 2 ha grol3e Plangebiet liegt auf dem Gebiet der Stadt Bornheim in der Ortschaft
Hersel, Ostlich der Autobahn A 555 in der Néhe der Anschlussstelle Bornheim. Neben der in
300 m sudwestlicher Entfernung gelegenen Autobahn wird das Plangebiet im Nordwesten von
der 500 m entfernt gelegenen L118 und im Osten von einer 260 m entfernt gelegenen
Bahnstrecke eingerahmt.

Unmittelbar umgeben ist das Plangebiet derzeit von der noch im Betrieb befindlichen
Transportbetonanlage im Kiesgrubengelande, Acker und Grinland- bzw. Ruderalflachen mit
temporaren Kleingewassern, die teilweise spezielle Artenschutzfunktionen erfilllen. In etwa
70 m Entfernung befinden sich die bereits zusammenhangenden Gewerbeflachen des
Gewerbegebietes Hersel.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hersel, Flur 14 und umfasst die Flurstiicke 253, 254
und den Grofteil des Flurstickes 117. AufRerdem wird die geplante Zufahrt in das Gebiet
integriert. Sie umfasst einen Teil des Flursticks 479 und reicht mit der vorgesehenen
Verbreiterung in das Flurstiick 573 hinein.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Ausschnitt aus der digitalen DGK 10).
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1.1.2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,He 27“ soll Baurecht fur einen ortsanséssigen
Gewerbebetrieb geschaffen werden. Die hier angesiedelte Firma Hinten AG méchte im
Plangebiet eine neue Transportbetonanlage errichten. Die in der angrenzenden Kiesgrube
vorhandene Transportbetonanlage, deren Betrieb am derzeitigen Standort zeitlich begrenzt
ist, soll im Anschluss daran stillgelegt und zuriickgebaut werden. Ferner sollen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Halle fir den Containerdienst, ein
Blrogebaude und eine Werkstatt sowie Uberdachte Schittboxen fur die Lagerung und
Sortierung von Naturbaustoffen sowie recyceltem Bauschutt errichtet werden.

Priméares Ziel der Stadt Bornheim ist es, fir den bestehenden Betrieb am vorhandenen
Standort Moglichkeiten fur eine notwendige zukunftsorientierte betriebliche Neuorganisation
sowie bauliche Erweiterungen zu schaffen. Darlber hinaus dient der Bebauungsplan zur
Sicherstellung ordnungsgemaéafler Verkehrsverhaltnisse im An- und Abfahrbereich des
Plangebietes.

1.1.3. Bedarf an Grund und Boden
Die Flachen des Bebauungsplanes teilen sich wie folgt auf:

ha (ca.) % (ca.)
Plangebietsflache gesamt 1,75 100,0
Gewerbegebiet 1,59 91
darin: Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und (0,30) (17,4)
sonstigen Bepflanzungen
Flachen fur die Ver- und 0,04 2,2
Entsorgung
StralRenverkehrsflachen 0,12 6,8

1.1.4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die vorliegende Planung setzt entsprechend der Vorgabe des Flachennutzungsplanes eine
gewerbliche Nutzung ,Gewerbegebiet* (GE) fest.

Durch  entsprechende  Textliche Festsetzungen  wird  sichergestellt, dass
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet nicht zulassig sind, da die allgemeine Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet nicht mit den gemeindlichen Planungszielen
vereinbar ist. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe wirden hierdurch zu stark
beeintrachtigt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt und somit im
Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO, Abs. 2 und 3 zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art,
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Lagerhduser, Lagerplatze und Offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen flr sportliche Zwecke.

Um sicherzustellen, dass auf den gewerblichen Bauflachen auch tatsachlich gewerbliche
Nutzungen mit Arbeitsplatzen entstehen, werden abweichende Nutzungen wie bestimmte
Formen der Wohnnutzung im Plangebiet ausgeschlossen. Nicht zulassig sind auch
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Ferner wird die Ansiedlung von o6ffentlichen Tankstellen, Vergniigungsstéatten, Sex-Shops,
Spielhallen und &hnlichen Unternehmungen sowie die Vorfihrung von Handlungen mit
sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Live- und Peepshows etc.) ausgeschlossen, da hierfir
aufgrund der Lage und der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Nutzungsstruktur
keine geeigneten Voraussetzungen gegeben sind.

Folgende planungsrechtliche Ausweisungen sind vorgesehen:
- Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8

- Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,2 bis 1,6

- offene bzw. abweichende Bauweise

Um eine gewisse Limitierung der entstehenden Gebaudekérper und ein mdglichst
ansprechendes Erscheinungsbild zu erreichen, werden die Gebaudehdéhen durch
ortstibliche Festsetzungen in der Planzeichnung begrenzt. Die jeweils zulassigen Hohen
sind den Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu entnehmen.

Fur den Bereich des suiddstlichen Ortsrandes setzt der Bebauungsplan das Prinzip eines
abgestuften Ubergangs von der Bebauung zur freien Landschaft um, indem er fur das
Gewerbegebiet am Ortsrand eine max. zulassige Gebaudehohe (Firsthéhe) von 10,0 m
sowie eine geringere Geschossflachenzahl (GRZ = 1,2) festsetzt.

Aufgrund zwingender betriebsbedingter Erfordernisse werden fur die bereits an anderer
Stelle vorhandene Transportbetonanlage (16,0 m) und die Montagehalle (13,5 m) gréf3ere
Anlagen- bzw. Geb&audehdhen zugelassen. Die erforderliche Hohe der Montagehalle ergibt
sich aus der Notwendigkeit eines ungehinderten Abkippens durch groRere Fahrzeuge in
der Halle: diese bendétigen eine Mindesththe des Innenraums von 11 m.

Fur Teile des GE-Gebietes wird gemaf § 22, Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise
festgelegt, dass auch eine Bebauung mit Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig ist
(siehe Textlich Festsetzung, Ziffer 2.4). Dies soll eine zweckmaliige, wirtschaftliche
Grundstucksausnutzung ermdglichen. Die Zulassigkeit von Geb&auden mit einer Lange von
mehr als 50 m er6ffnet zusatzlichen Spielraum und wird dem angestrebten Ziel der
Ansiedlung auch groRRerer Produktionsbetriebe gerecht. wird die Gebaudelange auf max.
100 m und fur sonstige bauliche Anlagen auf 80 m beschrankt. In Anbetracht der Nahe zu
den vorhandenen Wohnbereichen hat aus gestalterischen Griinden eine Z&surbildung nach
50 m zu erfolgen.

Eine Geschossigkeit wird angesichts der angestrebten gewerblichen Nutzungen
(eingeschossige befahrbare Montagehalle, Transportbetonanlage) nicht festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden sind die randlich gelegenen Flachen des Bebauungsplanes

gemall den Vorgaben der Textlichen Festsetzungen und des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (Stand. 18. September 2014) einzugrinen. Zwischen dem Baugebiet und
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den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bildet der 20 m breite, stdostliche
Griinstreifen einen weichen Ubergang von den Gebauden zur Landschaft.

Um eine ausreichende straRenseitige Eingrinung des Plangebietes zu gewdahrleisten, wird
das Baufenster in einem Mindestabstand von 4,0 m zur offentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zu positionieren.

2. Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlcksichtigung

2.1. Fachgesetze

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes sind fiur die
jeweiligen Schutzguter Ziele und Grundsatze definiert worden, die im Rahmen der
nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzguter beriicksichtigt werden muissen.

Schutzgut Boden

Quelle Zielaussage

Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die

inkl. Bundesbodenschutz- Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
verordnung Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und als

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen.

Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden.

AuBerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmalf3
fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Schutzgut Wasser

Quelle Zielaussage

Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdasser vor

inkl. Verordnungen vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers.
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Schutzgut Klima

Quelle

Zielaussage

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Baugesetzbuch

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
berticksichtigen die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlie3lich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz
Landschaftsgesetz NRW

Baugesetzbuch

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlagen
des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere die  Auswirkungen  auf
Schutzguter und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Schutz samtlicher heimischer, wildlebender Vogelarten und ihrer
Lebensrdume

Schutzgut Luft

Zielaussage

Quelle
Bundesimmissionsschutz-
gesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umweltimmissionen sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen mit erheblichen Nachteilen und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen usw.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt
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Schutzgut Landschaft

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz/
Landschaftsgesetz

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der
Landschaft und der Natur als Lebensgrundlage des Menschen
auch fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft

Erhaltung und Entwicklung des Orts-und Landschaftsbildes
(Landschaftspflege) im Rahmen der Bauleitplanung

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzgesetz

Denkmalschutzgesetz
NRW

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung

Erhaltung historischer  Kulturlandschaften von  besonders
charakteristischer Eigenart sowie der Umgebung geschiitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau-und Bodendenkmaélern

Bei offentlichen Planungen und Mal3nahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
bericksichtigen.

Schutzgut Mensch

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutz-

gesetz inkl.
Verordnungen

TA Larm

DIN 18005 Schallschutz
im
Stadtebau

Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung,
eine dem Wohl der Allgemeinheit ausgerichtete sozialgerechte
Bodennutzung und eine menschenwirdige Umwelt sicherstellen.

Schutz der Schutzgiter: Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Atmosphére sowie der Kultur-und Sachguter

vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Emissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge

Als Grundlage fir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevélkerung
ist ein

ausreichender Schallschutz notwendig und die Verringerung von
Schallemissionen insbesondere am Entstehungsort. Durch
stadtebauliche MalRnahmen  sollen Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden.

18




2.2. Fachplanungen sowie Ubergeordnete naturraumliche Aspekte

Regionalplan

Der Regionalplan der Bezirksregierung Kaéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, sieht
in dem Plangebiet einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) vor. Das
Plangebiet grenzt im Siidosten und Siidwesten an den im Rahmen der 3. Anderung des
Regionalplans dargestellten regionalen Grinzug. Da dieser durch seine Lage und
Auspragung im Gesamtzusammenhang mit den weiteren Freirdumen von Bornheim-Hersel,
Alfter und Bonn-Tannenbusch zu betrachten ist, besitzt er eine hohe Bedeutung fir diverse
Schutzguter.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim - rechtswirksam seit 15.06.2011 - stellt das
Plangebiet als Teil eines groReren Bereiches mit ,gewerblichen Bauflachen® dar.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt die Darstellung als ,Grunflachen® in einem
Korridor, der von der L118 entlang der Autobahn im Osten um das Gewerbegebiet bis zur
Bahnlinie und dariiber hinaus reicht. Die Grunflachen sind zusatzlich umgrenzt als ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft‘. Ein schmaler sldlicher Rand des Plangebiets reicht in die Grinflachen. Da der
Flachennutzungsplan keine flachenscharfen Darstellungen vorsieht, ist die minimale
Uberschneidung des Plangebietes mit der Darstellung von Grunflachen ohne Belang.

Landschaftsplan Nr. 2 ,,Bornheim*

Im Landschaftsplan Nr. 2 ,Bornheim“ des Rhein-Sieg-Kreises (Stand 1. Anderung 2005) ist
die ostlich des Plangebietes gelegene Rekultivierungsflache als Landschaftsschutzgebiet
L 2.2 festgesetzt. Die Flache ist Teil eines grofl¥flachigen nach § 21 a-c LG NW
festgesetzten Landschaftsschutzgebietes, das sich mit Unterbrechungen bis zum Rhein
sowie bis jenseits der A 555 fortsetzt. Fur das Plangebiet selbst liegen keine
landschaftsrechtlichen Schutzfestsetzungen vor.

Wasserschutzgebiet Urfeld
Das Plangebiet liegt in der WSZ IlIB des Trinkwasserschutzgebietes Urfeld.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1. Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehort innerhalb der naturraumlichen Einheit der Kéln-Bonner Rheinebene
zur ,KoéIn-Bonner Niederterrasse® (Nr. 551.30, GLASSER 1978). Die sich schwach nach
Norden abdachende Niederterrasse ist gleichmafRig von lehmigen Hochflutbildungen
bedeckt, aus denen sich Gberwiegend Braunerden mittlerer Basensattigung gebildet haben.

Im Plangebiet sind - wie in seiner Umgebung typisch - infolge des Kies- und Sandabbaus
die natirlichen Bdden nicht mehr vorhanden. Die Karte der schutzwirdigen Bdden
(GEoLOGISCHER DIENST NRW 2008) stellt fir das gesamte Plangebiet den Bodentyp
Typische Parabraunerde, Abgrabungsflache (L5308 XG1) dar. Eine Schutzwiirdigkeit ist fir
den Boden nicht angegeben.

Der grof3te Teil des Plangebietes wird von weitgehend vegetationslosen Kies-, Sand- und
Schotterflachen eingenommen, die durch Befahren, Lagern und Umlagern von Material
stark und haufig gestort werden. Insbesondere im Eingangsbereich mit dem
Verwaltungsgebaude und im Bereich einer Maschinenhalle befinden sich auch groRRere
versiegelte bzw. infolge intensiver Verdichtung quasi versiegelte Flachen.
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Durch die Versiegelung im Bereich der geplanten Bebauung, Lagerflichen und der
Verkehrsflachen werden die bodenékologischen Funktionen (Niederschlagsretention,
Lebensraum, Standort fur Vegetation) verloren gehen. Zu berticksichtigen ist, dass es sich
aufgrund der stattgefundenen gewerblichen Nutzung nicht um natlrlich gewachsene
Bdden, sondern um durch die menschliche Nutzung stark beeinflusste Boéden handelt.

3.2. Schutzgut Wasser

Naturliche Fliel3- oder Stillgewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Schlie3lich erfasst
das Plangebiet die Uferbdschung des unmittelbar stdlich des Plangebietes befindlichen
Abgrabungsgewassers, das noch als Absetz- und Entnahmebecken fir die Kieswasche in
Betrieb ist. Das Plangebiet liegt in der WSZ 111B des Trinkwasserschutzgebietes Urfeld.

3.3. Schutzgut Klima

Das Plangebiet gehért innerhalb der naturraumlichen Einheit der Kéln-Bonner Rheinebene
zur ,Koéln-Bonner Niederterrasse® (Nr. 551.30, GLASSER 1978). Makroklimatisch wirkt sich
die Lage des Plangebietes innerhalb des atlantisch-maritim beeinflussten Klimabereiches
Nordwestdeutschland aus. Die Winter sind mild und schneearm, die Sommer maRig warm.
Die Jahresmitteltemperatur betragt an der Station Bonn Friesdorf 10,2 °C, das langjéhrige
Mittel des Jahresniederschlags an der Station Brihl 681 mm. Die Niederschlagsverteilung
ist im langjahrigen Mittel durch einen Jahresgang mit einem Maximum in den
Sommermonaten gekennzeichnet, wenn durch starkere Einstrahlung vermehrt Schauer und
Gewitter auftreten. Der Jahresgang der Temperatur ist durch ein Maximum des
Monatsmittels im Juli, ein Minimum im Januar gekennzeichnet.

3.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Rahmen der Erstellung des Landschaftspflegerischen Begleitplans wurde vom Biro
,raskin « Umweltplanung und Umweltberatung GbR* eine Bewertung der Eingriffe in Natur
und Landschaft einschliel3lich Artenschutzprifung durchgefihrt.

3.4.1 Schutzgut Pflanzen

Der grofte Teil des Plangebietes wird von weitgehend vegetationslosen Kies-, Sand- und
Schotterflachen eingenommen, die durch Befahren, Lagern und Umlagern von Material
stark und haufig gestoért werden.

Insbesondere im Eingangsbereich mit dem Verwaltungsgebdude und im Bereich einer
Maschinenhalle befinden sich auch gréRRere versiegelte bzw. infolge intensiver Verdichtung
guasi versiegelte Flachen. Im Bereich der zur Verbreiterung vorgesehenen Zufahrt befindet
sich eine teils doppelte Reihe von Hybridpappeln mit Stammdurchmessern von etwa 40 —
50 cm.

Weniger stark gestorte Rand- bzw. Bdschungsbereiche wie auch die Uferbdschung des
unmittelbar sidlich des Plangebietes befindlichen Abgrabungsgewassers tragen
Ruderalfluren mit einem geringen Anteil von Pioniergehélzen. Nur die schmale Bdschung
zum nordostlich angrenzenden Acker zahlt aufgrund der Uberwiegenden Geholze zu den
Gebuschen.

Im Folgenden werden die beanspruchten Biotoptypen nach FROELICH & SPORBECK (1991)
benannt und fur den entsprechenden Naturraum 3 bewertet:
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Fahrstral3en, Wege, versiegelt (HY1): Biotopwertsumme 0 Punkte.

¢ Industriell-gewerbliche Bebauung (HN4): Es handelt sich im Wesentlichen um das
Verwaltungsgebaude und die Maschinenhalle - Biotopwertsumme 1 Punkt.

o Gewerbliches Odland (HW5) / FahrstraRen/Wege, unbefestigt oder geschottert
(HY2): Es handelt sich um weitgehend vegetationslose stark gestdrte unversiegelte
Betriebsflachen mit der gemittelten Biotopwertsumme 7 Punkte.

¢ Neophytenreiche Ruderalfluren (HP6): Diese Fluren werden von einem hohen Anteil
Neophyten, wie Ungleichzdhniges Greiskraut (Senecio inaequidens) geprégt.
Typische und wertgebende Arten der warm-trockenen Ruderalfluren, die das
Optimum auf diesen Standorten darstellen, sind nur sehr vereinzelt vorhanden, wie
z.B. WeilRer Steinklee (Melilotus alba) und Natternkopf (Echium vulgare). Die
Biotopwertsumme betragt 10 Punkte.

e Gebusch mit Gberwiegend standortfremden Gehdlzen (BB2): Aufgrund des geringen
Anteils heimischer Geholze, die allesamt zu den Pioniergehdlzen zéhlen, und der
Uberwiegend neophytischen Gehélze wie sie auch vereinzelt in den Ruderalfluren
vertreten sind, hat dieser Biotoptyp die Biotopwertsumme 15 Punkte.

e Baumreihe mit Uberwiegend standortfremden Gehdlzen mit mittlerem Baumholz
(BF42), hier Hybridpappelreihe. Die Biotopwertsumme betragt 13 Punkte.

Entsprechend der obigen Beschreibung und Bewertung reicht die Wertigkeit der
vorhandenen Biotoptypen von gering- bis maRig hochwertig.

3.4.2. Schutzgut Tiere

Nach der Vorprifung des Artenspektrums (Stufe 1.1 der VV Artenschutz) ergibt sich ein
eingeengter Pool potentiell durch das Vorhaben betroffener, planungsrelevanter Arten.
Dieser beschrénkt sich auf die ehemals im Plangebiet nachgewiesene Art Wechselkrote,
die im nahen Umfeld des Gebietes nachgewiesenen Arten Flussregenpfeifer, Kiebitz,
Rebhuhn, Feldschwirl, Zauneidechse und Schwarzkehlchen sowie auf die potentiell im
Untersuchungsgebiet vorkommende Art Nachtkerzenschwarmer.

Um eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung der o.g. Arten sowie anderer,
allgemein haufiger europaischer Brutvogelarten zu vermeiden, sollten die geplanten
Bauarbeiten unter Bericksichtigung artenschutzfachlich geeigneter Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen stattfinden.

3.5. Schutzgut Luft

Fur die Bewertung der allgemeinen Luftqualitdt werden die Ergebnisse der MILIS-
Messungen sowie die Daten der Station Bonn-Auerberg des Landesamtes flr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW herangezogen. Die allgemeine Luftqualitat in
Bornheim entspricht demnach im Vergleich mit anderen Messstationen in Nordrhein-
Westfallen der eines gering belasteten Standortes.

3.6. Schutzgut Landschaftsbild/Erholungsfunktion

Die Landschaft in der Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch Abgrabungen,
(rekultivierte) Ackerflachen, Gewerbeflachen und grofRe Verkehrswege, allen voran die
300 m sudwestlich des Plangebietes gelegene Autobahn A555. Sudostlich grenzt der
regionale Grinzug an das Plangebiet. Die Landschaft ist weitgehend eben und arm an
Gehdlzstrukturen. Das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung sind fir eine
Erholungsnutzung entsprechend ungeeignet. Der Bereich hat eine Bedeutung als
Durchgangskorridor im Rahmen der Feierabenderholung von den Wohngebieten in
Bornheim und Alfter jenseits der A555 in Richtung des Rheinufers als Naherholungsgebiet
(inklusive Grlnes C), das sich dstlich der Ortschaft Hersel anschlief3t.
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3.7. Schutz Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000 Gebieten

Natura 2000 Gebiete sind in bewertungsrelevanter Entfernung um das Plangebiet nicht
vorhanden. Die Gebiete werden durch die Planung nicht direkt oder indirekt berthrt, so
dass Auswirkungen durch die Planung hierauf nicht bestehen.

3.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Bodendenkmaler bzw. sonstige Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

3.9. Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist durch gewerbliche Nutzung gepréagt. Die zuldssigen Nutzungen in
unmittelbarer Nahe werden im Bebauungsplan He 27 Ortsteil Hersel definiert. Die
zulassigen Emissionen und Immissionen in diesem Gebiet werden im Wesentlichen durch
die TA-Larm, TA-Luft bestimmt.

Die Vorbelastung und die Zusatzbelastung im Planungsgebiet wurden in folgenden
Gutachten betrachtet:

e Staubimmissionsprognose der deBAKOM vom 30. Juni 2014
e Schallimmissionsprognose der deBAKOM von Juni 2014

Die Staubimmissionsprognose hat ergeben, dass die Gesamtbelastung durch Schwebstaub
PM-10 an dem hochst belasteten Beurteilungspunkt 4 ca. 30 pg/ms3 betragt und somit der
zulassige Immissionsjahreswert nach der Ziffer 4.2.1 der TA Luft bei weitem unterschritten
wird. Die zulassige Uberschreitungshaufigkeit wird am Beurteilungspunkt 4 ebenfalls bei
weitem unterschritten.

In der Schallimmissionsprognose wurden die fir das Plangebiet zulédssigen
Emissionskontingente so festgelegt, dass die Zusatzbelastung durch Schallimmissionen
ausgehend vom Plangebiet das Irrelevanzkriterium nach TA Larm 3.2.1 [1] erflllt. Zur
Bewertung wurde abschlieBend geprift, inwieweit die Beitrage der Zusatzbelastung durch
Schallimmissionen ausgehend vom Plangebiet die aus der Festlegung von Emissions-
kontingenten resultierenden Immissionskontingente erreichen bzw. unterschreiten

Die Schallimmissionsprognose hat ergeben, dass die Beurteilungspegel der Gesamt-
belastung (Vor- und Zusatzbelastung) an den betrachteten Immissionsaufpunkten im
Tageszeitraum und Nachzeitraum unterhalb der Richtwerte der TA Larm liegen.

4. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

4.1. Schutzgut Boden

Die grof3flachige Versiegelung des Betriebsgelandes fuhrt zum Verlust von Lebensrdumen
sowie der Filter-, Puffer- und Regulationsfunktionen des Bodens. Somit sind mit dem
Vorhaben erhebliche anlagebedingte Wirkungen verbunden. Zu bertcksichtigen ist, dass
es sich aufgrund der stattgefundenen Nutzung nicht um natirlich gewachsene Bdden,
sondern um durch die menschliche Nutzung stark beeinflusste Béden handelt.
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4.2. Schutzgut Wasser

Durch die vorgesehene Versiegelung der Flachen wird ein Eintrag von
Niederschlagswasser in die durch menschliche Nutzung stark beeinflussten Boéden
unterbunden und zum Grundwasserschutz beitragen. Die belasteten Niederschlagswéasser
aus den befestigten Betriebsflachen werden als Brauchwasser, u.a. fur Befeuchtungs-
maRnahmen verwendet. Der Uberschuss an belasteten Niederschlagswassern wird in den
stadtischen Kanal eingeleitet. Die unbelasteten Niederschlagswasser aus den Dachflachen
werden als Brauchwasser, u.a. als Prozesswasser verwendet. Der Uberschuss an unbe-
lastetem Niederschlagswasser wird vor Ort in den Grunflachen versickert.

Somit sind mit dem Vorhaben nur geringe anlagebedingte Wirkungen verbunden.

4.3. Schutzgut Klima

Die Realisierung baulicher Nutzungen auf bisher unbebauten und vegetationsbedeckten
Flachen geht mit einer Verringerung des Grinanteils und einer Erhéhung des
Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrades einher. Das hierdurch verursachte veranderte
Strahlungsverhalten der Oberflachenstruktur wirkt sich unginstig auf das kleinklimatische
Wirkungsgeflige aus.

Diese werden jedoch durch die AusgleichsmalRBhahmen kompensiert. Die aus umwelt- und
naturschutzfachlicher Sicht relevanten Werte und Funktionen, z.B. die Standort-
bedingungen im Umfeld oder die Klimasituation in angrenzenden Siedlungsteilen, werden
jedoch nicht in erheblichem oder nachhaltigem Mal3 verandert.

4.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere
4.4.1 Pflanzen

Durch das Vorhaben entstehen Uberwiegend Flachen ohne bzw. mit sehr geringem
Biotopwert. Nur die geplante randliche Griinanlage hat einen mittleren Biotopwert. Nach
dem Bewertungsverfahren von FROELICH & SPORBECK (1991) ergibt sich die folgende
Bewertung:
e Fahrstrallen, Wege, versiegelt (HY1) (hier Zufahrt wund Hofflachen):
Biotopwertsumme 0 Punkte.

¢ Industriell-gewerbliche Bebauung (HN4): Biotopwertsumme 1 Punkt. Der geplante
Gastank bringt nur eine minimale Versiegelung mit sich. Er wird rechnerisch mit
9 m? hier integriert.

o Regenrickhaltebecken (unversiegeltes Erdbecken), (FJ): Biotopwertsumme
3 Punkte.

e Grinanlage mit maRig artenreicher Fettwiese (EA1 / EA31): Biotopwertsumme
14 Punkte.

o Baumreihe / Baumgruppe aus standorttypischen Geholzen (BF3): Biotopwertsumme
14 Punkte.

e Baumreihe aus nicht bodenstdndigen (standortfremden) Geholzen (BF4):
Biotopwertsumme 12 Punkte

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden in der vorliegenden Planung Minderungs- und Ausgleichs-
mafnahmen vorgesehen. Durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen werden die
anlagebedingten Eingriffe kompensiert.
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4.42. Tiere

Die Gruppe der Saugetiere ist von den geplanten MalRnahmen ganzlich unbetroffen.
Aufgrund der Habitatausstattung sind ausschlie3lich Fledermausarten im Eingriffsbereich
zu erwarten. Winterquartiere oder als Quartiere geeignete Baumhohlen sind auch im
weiteren Umfeld des Firmengelandes nicht bekannt. Die baulichen MaRnahmen werden
das Firmengelande als potentielles Jagdhabitat fir Fledermause nicht abwerten.

Planungsrelevante europaische Brutvogelarten wie Flussregenpfeifer, Feldschwirl,
Rebhuhn oder Schwarzkehlchen kénnen in der naheren Umgebung des Plangebietes
vorkommen. Durch die Durchfiihrung aller baulichen Maf3nahmen auf3erhalb der Balz- und
Fortpflanzungszeiten  europaischer  Vogelarten  (Oktober bis  Marz)  koénnen
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen dieser Artengruppe ausgeschlossen
werden.

Die Baumalnahmen betreffen allenfalls einzelne geeignete Futterpflanzen fir den
Nachtkerzenschwarmer, was in der Winterperiode irrelevant ist. Die Raupen verpuppen
sich im Spatsommer in eine Erdhohle und Uberwintern dort. Im Frihjahr des folgenden
Jahres schlipfen dann die Falter der nachsten Generation (LANUV 2012). Um eine
Beeintrachtigung der Art ausschlieBen zu koénnen, sollten die Bauarbeiten im
Winterhalbjahr, jedoch auf jeden Fall vor der ab Mai stattfindenden Eiablage erfolgen.
Durch seine hohe Mobilitat und die geringe Standorttreue wird es der Art im
darauffolgenden Frihjahr nicht schwer fallen, ggf. auf andere geeignete Gebiete
auszuweichen. Somit ist der Nachtkerzenschwarmer nicht von den Eingriffen betroffen.

Die Gesamtzahl der Wechselkrotennachweise ist in 2013 deutlich zuriickgegangen. Es ist
davon auszugehen, dass aktuell keine Wechselkrétenpopulation im Plangebiet vorhanden
ist. Das unmittelbar sudlich des Plangebietes gelegene Gewasser ist aufgrund seiner
steilen und zwischenzeitlich stark verkrauteten Uferbdschungen unattraktiv fur die Tiere.
Insgesamt haben das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung in den vergangenen
Jahren offenbar an Bedeutung fur die lokale Wechselkrétenpopulation verloren. Das
Bauzeitenfenster deckt sich au3erdem mit der Winterruhe der Wechselkrote, so dass die
Art auch im unwahrscheinlichen Falle eines Vorkommens von Einzelindividuen nicht
beeintrachtigt wird.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist das Vorhaben, unter Einhaltung erlauterten
Vermeidungsmaf3nahme, als unbedenklich zu bewerten.

4.5. Schutzgut Luft

Hinsichtlich der Luftqualitat wurde in der Geruchsimmissionsprognose der deBAKOM sowie
in der Staubimmissionsprognose der deBAKOM nachgewiesen, dass aufgrund der
vorgesehenen MinderungsmalBnahmen die Immissionen in unmittelbarer N&he zum
Planungsgebiet weit unter den vorgeschriebenen Richtwerten der TA-Luft liegen.

4.6. Schutzgut Landschaft

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund der gewerblichen Pragung sowie
der bestehenden Beeintrachtigung durch Verkehrswege nicht erheblich.
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4.7. Schutzgut Erhaltungsziele und Schutzzwecke von NATURA 2000
Gebieten

Natura 2000 Gebiete sind in bewertungsrelevanter Entfernung um das Plangebiet nicht
vorhanden. Die Gebiete werden durch die Planung nicht direkt oder indirekt berthrt, so
dass Auswirkungen durch die Planung hierauf nicht bestehen.

4.8. Schutzgut Mensch

Von den Baumalnahmen kdnnen zeitlich begrenzte Stérungen akustischer und optischer
Art ausgehen (Baularm, Staubemissionen und Bewegung von Menschen und Maschinen).
Vom ,Betrieb“ der baulichen Anlagen gehen erhebliche Wirkungen aus. Diese sind vor
allem Larm- und Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge (auch Schwerlastverkehr) und
Arbeitsprozesse. Die meisten dieser Prozesse vollziehen sich jedoch innerhalb der 5 m
hohen Mauer. Durch die vorgesehenen Emissionsminderungsmaf3nahmen sowie die starke
Vorbelastung des Gebietes durch die Autobahn wird die Erheblichkeit der
betriebsbedingten Wirkungen relativiert.

Die Emissionen und Immissionen im Planungsgebiet wurden in folgenden Beitrdgen
betrachtet:

e Staubimmissionsprognose der deBAKOM vom 30. Juni 2014
e Schallimmissionsprognose der deBAKOM von Juni 2014

In der Staubimmissionsprognose der deBAKOM wurde nachgewiesen, dass die zu
erwartenden Staubimmissionen an den Immissionsaufpunkten in unmittelbarer Nahe des
Planungsgebietes weit unterhalb der zulassigen Richtwerte gem. der TA-Luft liegen.

In der Schallimmissionsprognose der deBAKOM wurde nachgewiesen, dass die zu
erwartenden Schallimmissionen an den Immissionsaufpunkten in unmittelbarer Nahe des
Planungsgebietes weit unterhalb der zulassigen Richtwerte gem. der TA-Larm liegen.

4.9. Schutzgut Kulturgiter und sonstigen Sachguter

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine dauerhaften Beeintrachtigungen von
Kultur- und sonstigen Sachgutern vorliegen.

4.10. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belanges des Umwelt-
schutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen
zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzgitern sowie zwischen und innerhalb von
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Eine Sonderrolle nimmt
dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das
Wirkungsgefiige Okosysteme integriert ist. Die vielfaltigen Einflisse des Menschen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in dem betroffenen Raum wirken, sind vor
allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu bericksichtigen.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiutern Wechselwirkungen. Fir das
Vorhaben sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden
und Wasser von Bedeutung. Die Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen des Bodens, insbesondere der Speicherfunktion fur
Niederschlagswasser.
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Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen, Siedlungs- und
Landschaftsbild und Mensch hingegen sind in Teilbereichen von lokal-punktueller
Bedeutung. Nach festgelegten Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
Natur und Landschaft in besiedelten und unbesiedelten Bereichen so zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass auch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter nachhaltig gesichert sind. Mit den Begriffen
,Leistungsfahigkeit’ und ,Nutzungsfahigkeit’” wird die Schutzwirdigkeit von Flachen-
funktionen definiert.

Nachdem alle planungsrelevanten Schutzgiter erfasst und bewertet worden sind, ist es
methodisch erforderlich, die Bedeutung und die Leistungsfahigkeitsbewertungen - ebenso
wie die Einstufungen der Empfindlichkeit - jeweils so miteinander zu Uberlagern, dass sich
Freiraume unterschiedlicher Raumempfindlichkeit ergeben.

Die Raumempfindlichkeit beinhaltet die Bedeutung und Leistungsfahigkeit der Giberlagerten
Schutzguter und die sich daraus ergebende Empfindlichkeit gegenlber zukinftigen
Beeintrachtigungen durch die geplanten Baumaf3nahmen. D. h. je hoher die Bedeutung
eines Schutzgutes und damit auch seine Leistungsfahigkeit fir den Naturhaushalt sind,
umso empfindlicher reagiert dies auf Eingriffe. Die Intensitat der Raumempfindlichkeit ergibt
sich aus der Uberlagerung verschiedenster Schutzgiiter (Boden, Grundwasser, Biotope,
Landschaftsbild) und dem sich aus ihrer Wertigkeit ergebenden Durchschnittswert, d.h. das
Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch ein niedrige bis mittlere Raumempfindlichkeit
gegeniber den geplanten MaRnahmen aus. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden
eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen festgestellt. Mogliche Auswirkungen auf
diese ergeben sich insbesondere durch die Neuversiegelung und Uberbauung.

e Bodenversiegelung => geringere Grundwasserneubildungsrate
e Bodenverlust => Lebensraumverlust, Veréanderung des Mikroklimas

Neben den geschilderten Beeintrachtigungen bau-, anlage- und betriebsbedingter Art sind
allerdings durch die geplanten Eingriinungsmaflinahmen auch positive Auswirkungen zu
erwarten, sie reichen jedoch zur Kompensation der Beeintrachtigungen nicht aus. Weitere
Ausgleichsmdglichkeiten, die in einem raumlich funktionalen Zusammenhang stehen, sind
erforderlich.

4.11. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden in der vorliegenden Planung folgende MaflRnahmen
bertcksichtigt:

Lage innerhalb Gewerbegebiet, Blindelung der Gebaude

Durch die Lage innerhalb eines Gewerbegebietes in Autobahnnéhe werden die mit dem
Vorhaben verbundenen unvermeidlichen Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild in relativ geringwertige und bereits deutlich vorbelastete Bereiche gelenkt.
Durch die Bundelung der geplanten Gebaude auf einer Seite des Betriebsgeldndes und
deren zusatzliche Orientierung zum Kern des Gewerbegebietes wird die Auswirkung auf
das Landschaftsbild minimiert.

Minderung von Gerauschemissionen

Die Hallen sowie die weitgehende Einfassung des Betriebsgelandes mit einer 5 m hohen
Mauer tragen dazu bei, dass moglichst wenige Larmemissionen in die Umgebung
gelangen.
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Abschirmende Grunanlage, Begrinung der Mauer

Der Baumbestand in der geplanten Grinanlage sowie die Begriinung der Mauer mit
Kletterpflanzen (Efeu, Wilder Wein) tragen zur optischen Einbindung des Gewerbebetriebes
in das Landschaftsbild bei. Die relativ gro3e Breite der Grinanlage zum suddstlich
angrenzenden ,Biotopbereich® des Nachbargrundstlickes schafft eine sinnvolle Pufferzone.

Bauzeitliche Beschrankung

Eine Baufeldfreimachung sowie die eigentlichen Bauarbeiten erfolgen im Zeitraum von
Oktober bis Februar und damit aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode aller vorkommenden
Tierarten und Artengruppen, so dass der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand der
erheblichen Stérung nach 8§ 44 1 (2) BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Amphibienfreundliche Gestaltung des stdlichen Abgrabungsgewassers

Das verbleibende Gewasser wurde im Jahr 2013 in geringem Mal3e von der Wechselkréte
als Laichgewasser genutzt (Okoplan 2013). Es soll daher fiir Amphibien attraktiver gestaltet
werden, um den Verlust des nordlich gelegenen Gewassers auszugleichen. Dies kann
leicht erreicht werden, indem im Zuge der Bauarbeiten an einer geeigneten Stelle die
Bdschung von Vegetation befreit und abgeflacht wird. Bei den vorzunehmenden
Veranderungen an dem im Plangebiet vorhandenen Gewasser wird das mit der Stadt
Bornheim abgestimmte ,Artenschutzkonzept 2010“ des Rhein-Sieg-Kreises beachtet.
Letzteres wird Uber eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden.

Auch unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
sind mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Eingriffe in die Biotop- und Bodenfunktion
verbunden (Versiegelung). AusgleichsmaBnahmen sind erforderlich (s. Kap. 6.1).
Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen fiir das Landschaftsbild sind nicht erforderlich.

Die baubedingten Wirkungen treten hinter den betriebsbedingten Wirkungen zuriick. Diese
wiederum sind vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen von geringer
Erheblichkeit.

Verringerung von Schadstoffemissionen
Die Minderungsmafinahmen fiir die Emission von Schadstoffen sind durch die TA-Luft und
TA-Larm vorgegeben und im Detail folgenden Gutachten zu entnehmen:

e Staubimmissionsprognose der deBAKOM vom 30. Juni 2014
e Schallimmissionsprognose der deBAKOM von Juni 2014

Aufgrund der vorgesehenen Betriebsweise ist sichergestellt, dass durch den
Anlagenbetrieb keine schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft
hervorgerufen werden kénnen. Die Emissionen werden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben uberwacht und gemessen. Der Betrieb der Anlagen wird hinsichtlich des
Umweltschutzes vom Betriebspersonal Giberwacht.

Die Niederschlagswasser aus den Hofflachen werden in einem Brauchwasserbecken
gesammelt und fur Produktionszwecke bzw. Befeuchtungsmal3inahmen verwendet. Der
Uberlauf des Brauchwasserbeckens wird an den Abwasserkanal der Stadt Bornheim
angeschlossen.

Das Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird ebenfalls in einem Brauchwasser-
becken gesammelt und fir Produktionszwecke, Befeuchtungsmal3nahmen bzw. als
Loschwasser verwendet.
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4.12.Bilanzierung des Eingriffs

Zur Bilanzierung des Eingriffs in die Biotopfunktion werden in der unten stehenden Tabelle
alle betroffenen Biotoptypen im Eingriffsbereich unter Angabe der FlachengréRe und des
Biotopwertes aufgefihrt.

Durch Multiplikation der Flachengrofle mit dem Biotopwert ergibt sich der jeweilige
Flachenwert, die Summation der Flachenwerte den Gesamtwert des Biotopzustands vor
dem Eingriff in Wertpunkten.

AnschlieRend werden die Biotoptypen im Planzustand entsprechend dargestellt. Der
Gesamtwert im Planzustand wird dem Istzustand gegenlbergestellt. Durch Subtraktion

ergibt sich der verbleibende Ausgleichsbedarf in Wertpunkten.

Tab. 1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Biotoptypen FlachengréRe | Biotop- | Flachen-
(m?) wert wert

Ist-Zustand
FahrstraRen, Wege, versiegelt (HY1) 3.066 0 0
Industriell-gewerbliche Bebauung (HN4) 823 1 823
Gewerbliches Odland (HW5) / FahrstralRen/Wege, unbefestigt 10.361 7 72527
oder geschottert (HY?2)
Neophytenreiche Ruderalfluren (HP6) 2.507 10 25.070
Geblsch mit Uberwiegend standortfremden Gehdlzen (BB2) 195 15 2.925
Baumreihe mit Uberwiegend standortfremden Gehdélzen mit
mittlerem Baumholz (BF42) 560 13 7.280
Gesamtflachenwert A des 17.512 108.625
Istzustandes
Plan-Zustand
FahrstraRen, Wege, versiegelt (HY1) (hier Zufahrt und 11.771 0 0
Hofflachen), davon 1.204 m2 o6ffentliche Zufahrt '
Industriell-gewerbliche Bebauung (HN4) + Gastank 2.298 1 2.298
Regenrickhaltebecken (Erdbecken) (FJ) 263 3 789
Qr[]nanlage mit maRig artenreicher Fettwiese (EA1/ EA31), 2990 14 41.860
inkl. Strauchgruppen
Baumreihe aus standorttypischen Gehdlzen (BF3) 140 14 1.960
Baumreihe aus nicht bodensténdigen (standortfremden)
Geholzen (BF4) 50| 11 550
Gesamtflachenwert B des 17.512 47.457
Planzustandes
Gesamtbilanz B-A -61.168

4.13. Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ,He 27 wirde das Planungsgebiet auf
Grund des Bestandschutzes wie bisher gewerblich ohne Anpassung an den Stand der
Technik genutzt werden. Eine Zerstérung der vorhandenen Biotoptypen und eine
groRraumige Flachenversiegelung wirden nicht stattfinden. Die Vorbelastungen im Hinblick
auf die Schutzguter blieben erhalten. Das Landschaftsbild wiirde weiterhin als intensiv
genutzte Gewerbelandschaft in Erscheinung treten.
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4.13. Alternative Konzepte

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Alternativen fir die Realisierung des
Planvorhabens untersucht. Das jetzt ausgewahlte Konzept weist hinsichtlich der
Umweltauswirkungen die geringsten dauerhaften Beeintrachtigungen auf. So ist der Anteil
der Griuin- und Ausgleichsflachen sehr umfangreich und so angeordnet, dass sie mehrere
wichtige Funktionen gleichzeitig wahrnehmen konnen. Sie dienen sowohl als
Ausgleichsflache, als Sichtschutz und als éffentlich zugangliche Flache.

5. Zusatzlichen Angaben und Zusammenfassung

5.1. Methodik der Umweltprifung

Viele Angaben der Umweltprifung beruhen auf Erfahrungswerten und Abschatzungen und
haben rein beschreibenden Charakter ohne auf konkreten Rechnungen oder
Modellierungen zu basieren. Somit kdnnen bestimmte Umweltbeeintrachtigungen zwar als
potenzielle Beeintrachtigung identifiziert aber nicht genau beziffert werden, da
Detailuntersuchungen fehlen.

Fur den Bereich Tiere, Pflanzen, Boden, AusgleichsmalRnahmen, Larm und Staub wurden
folgende Untersuchungen und Berechnungen durchgefihrt:
e Landschaftspflegerischer Begleitplan von raskin ¢ Umweltplanung und
Umweltberatung GbR vom 18.09.2014
e Staubimmissionsprognose der deBAKOM vom 30. Juni 2014
e Schallimmissionsprognose der deBAKOM von Juni 2014

Der Aufwand fir weitere Spezialuntersuchungen ist im Verhéltnis zu den dabei fur das
Uberplante Gebiet zu erwartenden Ergebnissen unverhaltnisméaRig hoch. Daher sollen
hierliber hinaus gehende grundsatzliche Fragestellungen aus dem o6kologischen Bereich
nicht an das konkrete Planvorhaben gebunden werden.

Es liegen - wie aus den vorherigen Kapiteln deutlich wird - eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und flr das Vorhaben relevanter Informationen vor, die eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen erlauben und zur Erzielung eines
maoglichst umweltvertraglichen Ergebnisses beitragen.

5.2. MaRnahmen der Uberwachung

Vor der Realisierung des Vorhabens erfolgt zunachst das Genehmigungsverfahren nach
Baurecht bzw. BImSchG. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens werden schadliche
Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Belastigungen, die fiur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft hervorgerufen werden
konnen, im Detail erneut untersucht und erneut bewertet. Die Emissionen und Immissionen
werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben Gberwacht und gemessen.

Bei den vorzunehmenden Veranderungen an dem im Plangebiet vorhandenen Gewasser
wird das mit der Stadt Bornheim abgestimmte ,Artenschutzkonzept 2010“ des Rhein-Sieg-
Kreises beachtet. Letzteres wird Uber eine Okologische Baubegleitung sichergestellt
werden.

5.3 Zusammenfassung

Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen", ,Boden", ,Wasser",
.Luft", ,Klima", ,Landschaft ", ,Mensch" und ,Kultur- sowie sonstige Sachgdter" wurden
beschrieben und bewertet. Dazu erfolgte zunachst eine Bestandsaufnahme. Im Anschluss
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wurden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter
dargestellt.

Eine Reihe der festgestellten Schutzgut bezogenen Auswirkungen lassen sich vermeiden
oder vermindern. Hier ist besonders der Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen von
ausschlaggebender Bedeutung. Unterstitzt wird dieser Aspekt durch die umfangreiche
Ausweisung neuer Grunflachen, wodurch die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden. Diese Grinflachen weisen
mehrere Funktionen auf: sie dienen als Ausgleichsflachen, als Sichtschutz und als Filter fur
Luftschadstoffe.

Durch die Bewertung des Eingriffs konnte der notwendige Ausgleichsbedarf ermittelt
werden. Gemaly der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verbleibt nach Realisierung des
Vorhabens eine Ausgleichsforderung von 61.168 Punkten (nach FROLICH & SPORBECK). Auf
dem Okokonto der Firma Hunten (Nr. 215/07, gefuihrt beim Rhein-Sieg-Kreis) befindet sich
ein Guthaben von 697.276 Punkten (nach FROELICH & SPORBECK). Die entsprechend
bewertete Okokontoflache befindet sich unmittelbar dstlich benachbart zum Plangebiet und
erfullt damit auch (natur)raumlich optimale Eignungsvoraussetzungen.

Zum vollstandigen Ausgleich des Eingriffs wird aus diesem Okokonto der erforderliche
Betrag von 61.168 Okopunkten (gemaR § 6 Abs. 4 der Okokonto-Verordnung) (MUNLV
2008) ausgebucht.

Diese Planinhalte wirken auch auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzguter
Boden, Wasser und Luft positiv und fuhren damit zu einer Reduzierung von moéglichen
Belastungen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Bornheim

*

Dipl.-Ingenieur Hubert Brzoska
Dipl.-Verwaltunsgwirtin Elfi Breker-Brzoska
Lilienweg 21

42799 Leichlingen-Witzhelden
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