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Ziel und Zweck des Planverfahrens

Die Ortslage Ahrdorf ist durch eine Innenbereichssatzung planerisch begrenzt. Fur
den Ortsteil besteht eine Abgrenzungssatzung gemanR 8§ 34, Abs. 4, Satz 3 BauGB
aus dem Jahr 1997 in der die gesamte bebaute Ortslage erfasst ist.

Es ist beabsichtigt, eine zu Teilen bereits bebaute Flache von insgesamt ca.
5.000 m2 mit in die Satzung einzubeziehen. Der Bereich setzt sich zusammen aus
einem unbebauten Grundstick am Uedelhovener Weg (Parzelle 2, Flur 24,
Gemarkung Ahrdorf) den bebauten Parzellen 33 und 34, Flur 25) sowie Teilen der
am Uedelhovener Weg gelegenen Flurstiicke 35 und 37 (Flur 25) sowie eines
Teilstiickes des Uedelhovener Weges.

Vom Ausschuss flr Gemeindeentwicklung der Gemeinde Blankenheim wurde am
13.03.2012 die Aufstellung einer Satzung Uber die Abgrenzung, Abrundung und
Einbeziehung von AuR3enbereichsflachen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Ahrdorf beschlossen. Die Erweiterung des Geltungsbereiches der Satzung
ist der Karte zu entnehmen, die Bestandteil dieser Satzung ist.

Eine Teilflache im sudlichen Bereich (ca. 1.500 m?2) unterliegt derzeit noch dem
Landschaftsschutz. Die Untere Landschaftsbehtérde wurde daher bereits um eine
Befreiung von der Schutzgebietsverordnung gebeten.

Ziel des Planverfahrens ist die Abrundung der bestehenden Ortslage unter
Einbeziehung des mit einem Wirtschaftsgebdaude bebauten Grundstiickes Nr. 34
sowie von Teilflachen der Flurstiicke 2, 33, 35 und 37 zur Schaffung zuséatzlicher
Baumaoglichkeiten fur die weitere Eigenentwicklung des Ortes.

Gemal § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde Auf3enbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches ent-
sprechend gepragt sind.

Die vorgenannte Voraussetzung trifft auf die in der Karte mit dem Buchstaben ,,C*
und einer Signatur besonders gekennzeichnete Flache zu.

Der Uedelhovener Weg stellt einen ErschlieBungsweg dar, der unmittelbar aus der

im Zusammenhang bebauten Ortslage in die freie Landschaft hinausfihrt und
bereits beidseitig durch vorhandene Bebauung gepragt ist.
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Die nordlich und 6stlich des Uedelhovener Weges gelegenen Bauflachen, fligen
sich in die geschlossene Ortslage ein und stellen auch unter stadtebaulichen
Aspekten eine sinnvolle Erganzung dar. Da die am Uedehovener Weg vorgese-
hene Bebauung nicht tGber die im Parallelweg ,Im Acker” vorhandene Bebauung
hinausfuhrt, sind auch keine Grinde erkennbar, die gegen eine Einbeziehung der
Grundstticke in die Innenbereichssatzung sprechen.

Einbezogen wird der sudliche Teilbereich des Flurstiickes Nr. 2 (nordéstlich des
Uedelhovener Weges), welches sich als Baulticke zwischen den Hausern Nr. 4 und
8 darstellt, sowie Teile der Flurstiicke Nr. 35 und 37 (westlich des Uedelhovener
Weges) mit Tiefe von 35m.

Die auch fur die Ubrigen Grundstiicke der Innenbereichssatzung geltenden
Bepflanzungsvorschriften werden fur die Ergéanzungssatzung ibernommen.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim sind die Flachen oOstlich des
Uedelhovener Weges als gemischte Bauflachen dargestellt. Fir die westlich des
Uedelhovener Weges gelegenen Flachen enthalt der Flachennutzungsplan zwel
unterschiedliche Darstellungen. Mittig durch das Plangebiet verlauft die Darstellung
einer oOffentlichen Verkehrsflache Dabei handelt es sich um eine Planung aus den
70-erJahren, die nicht weiter verfolgt wird. Die restlichen Flachen sind als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Da die angrenzenden Bereiche durch entsprechende bauliche Nutzungen ausrei-

chend gepragt sind, wird bei der Einbeziehung der Flachen gemaf § 34 (4) 3 eine
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Verkehrstechnische ErschlieRung/ Ver- und Entsorgung

Die am 0&stlichen Ortsausgang gelegenen Grundsticksflachen werden tber den
Uedelhovener Weg erschlossen. Bei diesem Teilabschnitt handelt es sich um eine
noch nicht endausgebaute Strafl3e.

Die ErschlieBung der Grundstiicke sowie die Ver- und Entsorgung (mit Wasser,
Strom, Telekommunikation, Kanalisation, ..) sind durch die Anschlussmoglichkeiten
an die in der Uedelhovener Weg vorhandenen Leitungssysteme sichergestellt. Die
wegemalige ErschlieBung der Teilflache des Flurstiickes Nr. 35 kann Uber die
Flurstiicke 34 oder 37 erfolgen.
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Laut Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Blankenheim konnen die anfal-
lenden Abwésser Uber den offentlichen Mischwasserkanal der Klaranlage Ahrdorf
zugefuhrt werden.

Sowohl die 6ffentliche Wasserversorgung als auch der Mischwasserkanal enden
am Flurstick 33, somit ist die ErschlieBung der Parzellen 34 und 37 als
Anschlussmadglichkeit in Form verlangerter Hausanschlussleitungen gesichert.

Die Parzelle 33 verflgt Uber eine Trinkwasser-Versorgungsleitung DN100. Zur

ordnungsgemalen Trinkwasserversorgung fur die Teilflachen der Flurstiicke 34, 35
und 37 kann das vorhandene Leitungssystem verlangert werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Bei einer ,Erganzungssatzung“ (fruher: Abrundungssatzung) (mit ,C*“ gekennzeich-
nete Flache; gemal 8§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3) besteht eine Anwendungspflicht
des 8 51 a LWG im Rahmen der Satzung, da neues Baurecht, Uber den § 34
BauGB hinaus, geschaffen wird.

Dementsprechend wird flr den Bereich der ,C“-Flache in Anwendung von 8 51 a,
Abs. 2 und 4 LWG folgende Regelung getroffen:

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der bebauten und befestigten
Grundstucksflachen der ,,C“-Flache soll Gber die vorhandene Mischkanalisation der
Klaranlage Ahrdorf zugefiihrt werden. Die ordnungsgemafRe Entsorgung des
Niederschlagswassers fur die Teilflachen der Flurstiicke 34, 35 und 37 kann durch
eine Verlangerung des o6ffentlichen Mischwasserkanals hergestellt werden.

Schutzgebiete

Der seit Oktober 2007 rechtsgultige Landschaftsplan 08 ,Blankenheim® weist west-
lich der Ortslage ein Landschaftsschutzgebiet (LSG 2.2-7 ,Ahrdorfer Kalkmulde®)
aus. Eine Teilflache im stdlichen Bereich der Satzung (ca. 1.500 m?2) wurde bei
Aufstellung des Landschaftsplanes in das Schutzgebiet eingezogen und unterliegt
derzeit der Schutzgebietsverordnung. Die Untere Landschaftsbehérde (ULB) wurde
daher am 07.02.2012 um eine Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftsschutzes ersucht. Eine Stellungnahme der ULB liegt noch nicht vor.
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Westlich der Ortslage liegen ferner das Naturschutzgebiet 2.1-9 ,Obere Ahr mit
Mulheimer Bach, Reetzer Bach und Muhlenbachsystem® bei “Blankenheim® sowie
das FFH-Gebiet DE-5605-302 ,,Gewassersystem der Ahr®.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines FFH— noch eines Vogelschutz-

gebietes. Ferner ist in einem planungsrelevanten Umkreis kein Gebiet des europai-
schen Netzes NATURA 2000 ausgewiesen.

Umweltvertraglichkeit / AusgleichsmalRhahmen

Im Falle von ,Erganzungssatzungen® gemafl § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 ist § 1a
BauGB in Verbindung mit 88 14-17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und 88
4-6 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG-NW) anzuwenden.

Durch die zusatzliche Einbeziehung von Grundstiicken in die Innenbereichssatzung
werden Eingriffe auf Teilflachen des Erganzungsbereiches von insgesamt ca.
5.000 m2 ermdglicht.

Die rechtsgultige Innenbereichssatzung enthalt zum Ausgleich fir den Eingriff in
Natur und Landschaft in § 2 (2) Festsetzungen zur Bepflanzung der Grundsttickes
sowie ihrer seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen. Vorgesehen sind die
Anpflanzung von Laub- und/ oder Obstbdaumen (1 Baum je angefangene 200mz2
Uberbaubare Grundsticksflache) sowie die Anlage von Hecken mit einem 3m
breiter Griinstreifen entlang der Grundsticksgrenzen zur offenen Landschatft hin.

In einem Landschaftspflegerischen Begleitplan, der als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist, sind ferner Vermeidungs— sowie erganzende AusgleichsmalRnahmen
(Buchenvoranbau als Umwandlungsvoranbau unter Kiefer im Gemeindewald Blan-
kenheim, Gemarkung Huingersdorf, Flur 12, Flurstiick 51) enthalten.

Zur Kompensation des Eingriffs, der nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Ortslagenabgrenzung erfolgt, wird festgesetzt, dass eine Gesamtflache von
4.941 m? in einen Kiefern-Rotbuchen-Mischbestand umzuwandeln ist.
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