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Begrundung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131

(Anlage ohne satzungsmalige Bedeutung)

Der Planungsausschuss der Gemeinde Simmerath hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung vom 22.02.2011 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131
beschlossen. Im rechtskraftigen Bebauungsplan soll in dem im Plan
gekennzeichneten Anderungsbereich (Flur 14, Nr. 727) die Moglichkeit zur
Errichtung einer WC-Anlage mit angegliederten Lagerraumen geschaffen
werden.

GroRe des Anderungs-
bereiches: ca. 0,16 ha

Lage: Ortsmitte Woffelsbach, zwischen dem Randweg dem
Rursee gelegen

Darstellung im B-Plan: private Grunflache fur den Wassersport mit der
Zweckbestimmung ,Slipanlagen, Parken, Liege-
wiesen”

derzeitige Nutzung: Bootsabstellplatz und Slipanlage des ,Segelclub
Woffelsbach-Rursee e.V." (SCW-R), Grinflache,
Picknickplatz

Planung: Der Segelclub beabsichtigt auf dem vom
Wasserverband Eifel-Rur gepachteten Grundstiick
(Flur 14, Flurstiick Nr. 727) eine den heute ublichen
Mindeststandards entsprechende Toilettenanlage mit
angegliederten Lager- und Abstellrdumen zu
errichten. Im rechtsgiltigen Bebauungsplan soll
hierfuir eine Sondergebietsflache mit entsprechendem
Baufenster festgesetzt werden, um dort die Errichtung
von sanitaren Anlagen zu ermdglichen.
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Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 131 setzt fiur den
Anderungsbereich eine private Griinflache mit den Zweckbestimmungen
~Slipanlagen, Parken, Liegewiesen®, jedoch keine Uberbaubare Flachen fest.

Das Flurstick 727 befindet sich im Eigentum des Wasserverbandes Eifel-Rur.
Es ist seit langen Jahren dem Segelclub Woffelsbach-Rursee (SCW-R) zur
Pacht Uberlassen, der diese Flache auch bewirtschaftet. Der Verein beabsichtigt
auf dem Pachtgrundstiick eine Toilettenanlage und Lagerraume mit einer
Gesamtflache von ca. 40 m? zu errichten. Das Vorhaben wurde im Grundsatz
bereits mit dem Eigentimer abgestimmt.

Da unmittelbar sidlich angrenzend an die geplante Baumal3nahme des
Segelvereins im Zuge eines von der Europaischen Union und dem Land NRW
geforderten Projektes zur Errichtung eines Jugendferiendorfes (auf dem
gemeindeeigenen Flurstick 728) eine Besucheranlaufstelle nebst sanitérer
Anlagen eingerichtet werden soll, erscheint es sinnvoll, eine gemeinsame —
Bebauungsplan tbergreifend— zu nutzende sanitare Anlagen zu erstellen.

Ziel der Gemeinde ist es daher, mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131
fur den Bereich des Flursticks 727 ein Baufenster festzusetzen, dass die
Errichtung einer gemeinsam nutzbaren WC-Anlage ermaéglicht.

Anlass fur die Plandnderung sind die Tatsachen, dass sich durch die
Ubernahme von Mitgliedern eines anderen Segelvereins die Mitgliederzahl des
Segelvereines erhdht hat, und dass der Segelclub bemuht ist, die Erwartungen
der Nutzer sowohl beziglich des zu erwartenden Mindeststandards an Komfort
als auch in Punkto Sicherheit (abschliebare Lagerraume) zu befriedigen.

Ohne eine Anderung des Bebauungsplanes kann eine Errichtung von
Gebauden oder baulichen Anlagen auf dem Grundstiick des Segelclubs jedoch
nicht erfolgen, da der rechtskréftige B-Planes fir das Grundstiick ausschlief3lich
die Festsetzung einer privaten Grunflache beinhaltet, aber keine Moglichkeiten
zur Errichtung baulicher Anlagen vorsieht.

Um dem Segelclub auf dem Flursstiick 727 die Errichtung baulicher Anlagen zu
ermdoglichen, wird eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
~Wassersport / Versorgung“ in den Abmessungen 8 m x 12 m festgesetzt. Die
Sondergebietsflache beinhaltet ein Baufenster von 60 m2 (Abmessungen 6 m
x 10 m), dass eine Bebauung unmittelbar an der sidlichen Grundstiicksgrenze
als Grenzbebauung zulasst.

Als MaR der zulassigen Uberbauung wird —analog der geplanten Festsetzung
fur das Nachbargrundstick 728- eine eingeschossige Bebauung festgesetzt.
Die max. zuldssige Firsthohe soll 5,5 m, die max. zulassige Traufhohe 3,0 m
betragen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) des SO-
Gebietes werden im Bebauungsplan mit jeweils 0,4 festgesetzt.
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Fur die Ubrigen Grundstiicksflachen wird die bisherige Festsetzung einer
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Slipanlagen, Parken, Liege-
wiesen* unverandert beibehalten. Die Anderungen sind in dem Planausschnitt
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 131 eindeutig dargestellt.

Die Anderung ist im Sinne einer geordneten stadtebauliche Entwicklung —im
Vergleich zu den benachbarten Nutzungen— aus stadtebaulicher Sicht ange-
messen.

Okologische Belange

Der im B-Plan festgesetzte Gebietscharakter wird tUberwiegend beibehalten.
Durch die Festsetzung einer uUberbaubaren Flache werden zwar zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht, diese hatten jedoch ansonsten an
anderer Stelle der Woffelsbacher Bucht realisiert werden mussen.

Durch die Lage des Baufensters an der Grenze zur Nachbarparzelle 728 ist die
Mdglichkeit gegeben eine gemeinsame Sanitaranlage des Segelclubs mit der im
Rahmen des BlueSpot<Hotspot-Konzeptes (Jugendferiendorf Woffelsbach) zu
errichtenden Besucheranlaufstelle zu realisieren.

Auf diese Weise muss eine insgesamt geringere Flache in Anspruch genommen
werden. Ferner tragt die gemeinsame Nutzung zur Kostenersparnis bei.

Auch der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Errichtung nur eines
Gebéaudes (gegenuber zwei Baukorpern) minimiert.

Als Ersatz fur die teilweise Beseitigung einer im neu festgesetzten SO-Gebiet
vorhandenen Schnitthecke soll an anderer Stelle des Grundstickes eine
Neuanpflanzung (Schnitthecke mit max. 0,8 m Hohe) in mindestens gleichem
Umfang angelegt werden (siehe Textliche Festsetzung 3.1).

Insofern entsteht keine weitere Ausgleichspflicht gemal3 8 1a Abs. 3 BauGB.

Ver- und Entsorgung

Durch die Festsetzung einer tberbaubaren Flache von max. 60 m?2 ist keine
wesentliche Veranderung der derzeitigen Situation zu erwarten. Die Versorgung
des Plangebietes (mit Trinkwasser, Strom, Kanalisation, Telekommunikation, ...)
wurde mit dem Wasserverband Eifel-Rur abgestimmt und im Auftrag des
Segelclubs bereits teilweise hergestellt bzw. kann kurzfristig erstellt werden.
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Die im Gebiet anfallenden Schmutzwésser werden Uber die Mischwasser-
kanalisation der Kléaranlage Woffelsbach zugefiihrt. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers erfolgt fur die Freiflachen und die Sondergebietsflachen jeweils
getrennt.

Die im Randweg vorhandenen Kanalleitungen sind Bestandteil des im Ortsteil
Woffelsbach verlegten Mischwasser-Kanalnetzes, welches bereits vor in Kraft
treten des 8§ 51a Landeswassergesetz genehmigt und hergestellt wurde. Auf
diesen Flachen waren auch bisher Nutzungen vorhanden, die die Ableitung von
Mischwassern notwendig machten. Es ist davon auszugehen, dass diese
Flachen bei der seinerzeitigen Kanalnetzplanung bericksichtigt wurden. Das
Niederschlagswasser der Sondergebietsflache kann daher vermischt mit
Schmutzwasser in den im Randweg vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet
werden.

Sofern der Grundstiicksbesitzer in der Lage ist plausibel nachzuweisen, dass
auf seinem Grundstiick eine Versickerung des Niederschlagswassers moglich
ist, kann dies nach Einzelnachweis im Rahmen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis zugelassen werden.

Die auf den Grunflachen anfallenden Niederschlagswasser gelten als nur gering
verschmutzt. Sie flieRen diffus Uber die belebte Bodenzone der angrenzenden
Grunflachen und kdnnen dort versickern.

Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet ist im Altlasten-Kataster als Verdachtsflache (Nr. 5304/0014)
verzeichnet. In Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehorde der StadteRegion
Aachen wurde fir den siudlich angrenzenden Teilbereich der Verdachtsflache
eine Beprobung einschlie8lich chemischer Analysen durchgefiihrt. Diese
Untersuchungen ergaben, dass die zulassigen Grenzwerte weder Uberschritten,
noch annéahernd erreicht wurden.

Da der gesamte Bereich der Verdachtsflache seinerzeit gemeinsam
aufgeschuttet worden ist, und die bei der untersuchten Teilflache festgestellten
Belastungen weit unterhalb der zuldssigen Grenzwerte liegen, ist davon
auszugehen, dass eine Ubertragbarkeit der Untersuchungswerte auf das
vorliegende Flurstiick Nr. 727 gegeben ist und der beabsichtigten Nutzung der
Flache als Bootsabstellplatz, Slipanlage bzw., Errichtung baulicher Anlagen aus
bodenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen steht.

Bei Abtragungen des Gelandes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungs-
material ist auf ggf. vorhandene Schadstoffbelastungen zu prifen und
entsprechend seiner Beschaffenheit den zugelassenen Entsorgungsanlagen
zuzufihren.
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Das Plangebiet umfasst ein Grundstick, auf dem eine Nachverdichtung mittels
Festsetzung eines Sondergebietes und einem Baufenster in den Abmessungen
6m x 10m erfolgen soll. Da durch die vorgesehenen Anderungen der
ZulassigkeitsmaRstab nur unwesentlich verandert wird, soll die Anderung des B-
Planes im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a (1) BauGB durchgefiihrt und
von der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden.

Auf den zugrunde liegenden Bebauungsplan Nr. 131, nebst zugehdrigen
Anlagen, wird verwiesen. Insbesondere behalten die bisherigen Textlichen
Festsetzungen, etc. auch fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes ihre Gultigkeit, soweit sie nicht durch neue / erganzende
Festsetzungen ersetzt oder erganzt werden.

Der Eingriff in den Boden wird auf das erforderliche Ausmal3 minimiert. Um
unnotige Eingriffe in den Boden zu vermeiden oder zu minimieren wurde eine
Textliche Festsetzung zum Schutz und zum Wiedereinbau vorhandenen
Oberbodens (Ziffer 12) in die Planung aufgenommen.

Planverfahren

Das Plangebiet beinhaltet ein Baugrundstick, auf dem eine Bebauung
(Nachverdichtung) in geringem Umfang ermoglicht werden soll. Infolgedessen
kann die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Voraussetzung fiur die Anwendung der nachfolgend beschriebenen Verfahrens-
vereinfachungen ist, dass eine zulassige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 der
BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache von weniger als 20.000 Quadrat-
metern festgesetzt wird.

Die erforderlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen (—auch unter Berlck-
sichtigung des kumulativen Charakters mehrerer Bebauungsplane nach Nr. 2.2
der Anlage 2 zum § 13a BauGB -) fur das Plangebiet vor:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Nachverdichtung auf Grundsticksflachen, die derzeit auf Grund der Festset-
zungen der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes 131 als private Grinflache
festgesetzt sind.

Die PlangebietsgrofRe betragt insgesamt ca. 0,16 ha, die maximal zulassige
Grundflache bleibt somit deutlich unter dem zuléssigen Schwellenwert.

Im vorliegenden Verfahren wird Gebrauch gemacht von folgenden Verfahrenser-

leichterungen gemal § 13a Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 und Abs.3 Satzl
BauGB:
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= Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung nach § 3
Abs.1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden gemal § 4
Abs.1 BauGB wird abgesehen.

= Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § la
Abs.3 Satz 5 BauGB vor der Planung erfolgt oder zulassig und sind danach
nicht auszugleichen.

= Schlief3lich wird im beschleunigten Verfahren —wie im vereinfachten Verfah-
ren— von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs.4 BauGB abgesehen und infolge
dessen kein Umweltbericht erstellt.

Gemal den Vorschriften des BauGB wird im Amtsblatt der Gemeinde Sim-
merath bekannt gemacht, dass die Gemeinde die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 131 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB (ohne Umweltprifung) durchfiuhrt.

Hinweis:

Altlastenverdacht:

Sofern im Zuge der anstehenden Baumalnahmen bei Eingriffen in den Boden wider
Erwarten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen oder Auffalligkeiten (Geruch,
Farbe, Fremdbestandteile) festgestellt werden sollten, ist das Umweltamt der
StadteRegion Aachen (Amt fUr Bodenschutz / Altlasten) zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Aufgestellt: Kall,  April 2011
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