Gemeinde Dahlem: Bebauungsplan Nr. 39 "Waldpark Dahlem®
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Topographische Gelandeaufnahme: Plangrundlage erstellt durch: = / o) i\ ]
L o \ M. 1:500
Gemeinde: Dahlem Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, 5 \
Gemarkung: Dahlem Dr. Heinz Riitz Dipl.-Ing. Frank Diefenbach daf das dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leitungen und 5 ! 0 5 10 15 20 25m
Flur: 32; Flurstiick: 36 AhrstraRe 54 ) Bauwerken ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach = 2 1 20 W
Flur: 35; Flurstiick: 28, 54, 56, 57, 104, 106, 107 53945 Blankenheim Fertigstellung verwendet wird, ist eine Uberpriifung insbesondere der = .

\ Stand: November 1996
Erweiterung: Juli 2007

Hohenangaben erforderlich.

15

Koordinatenverzeichnis fir lagemaRige
Festlegungen

4 ° Koordinatenpunkt, mit Ifd. Nr.

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
01 2539850.06 5583874.30
02 2539818.79 5583806.42
03 2539825.20 5583808.60
04 2539836.96 5583819.87
05 2539842.25 5583822.52
06 2539860.83 5583836.23
07 2539895.74 5583828.81
08 2539905.55 5583835.49
09 2539939.16 5583835.97
10 2539946.99 5583842.33
11 2539967.22 5583843.13
12 2539982.96 5583844.42
13 2540000.66 5583852.16
14 2540002.96 5583856.39
15 2539991.99 5583868.09
16 2539994.71 5583864.79
17 2539997.56 5583864.03
18 2540006.08 5583866.45
19 2540019.90 5583863.27
2540020.10 5583866.83
2540046.26 5583867.53
22 2539828.72 5583785.36
23 2539857.14 5583789.59
24 2539958.59 5583804.68
25 2539990.59 5583809.44
26 2540000.14 5583813.25
27 2540014.17 5583818.84
28 2540018.45 5583820.54
29 2540035.17 5583833.05
30 2540061.85 5583867.14
31 2540070.09 5583869.71
32 2540071.54 5583872.98
33 2539854.62 5583756.31
34 2539898.17 5583762.59
35 2539941.72 5583768.87
36 2539985.27 5583775.16
37 2540009.82 5583779.19
38 2540036.48 5583788.85
39 2540054.31 5583807.94
40 2540069.97 5583828.63
41 2540081.00 5583842.81
42 2540088.74 5583880.22
43 2540098.88 5583879.12
44 2540104.77 5583873.67
45 2540108.64 5583877.67
46 2540112.07 5583875.05
47 2539814.13 5583748.99
48 2539866.43 5583752.90
49 2540018.52 5583775.83
50 2540050.79 5583794.90
51 2540117.58 5583882.25

Koordinatenverzeichnis fur Hohenfestlegung
der Bebauung

@ " Koordinatenpunkt, mit Ifd. Nr.

Hoéhenverzeichnis StraRenachse

a2 Hohenpunkt, mit Ifd. Nr.

Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert Héhe in m 0. NN
101 2539848.13 5583855.86 538.5
102 2539868.59 5583856.76 538.9
103 2539890.30 5583860.34 539.1
104 2539912.72 5583864.04 539.3
105 2539932.73 5583867.34 539.5
106 2539952.46 5583870.60 539.6
107 2539974.35 5583867.05 539.3
108 2539841.51 5583813.78 530.5
109 2539864.07 5583817.52 532.4
110 2539885.78 5583821.08 532.8
111 2539907.49 5583824.66 533.9
112 2539929.20 5583828.24 535.0
113 2539950.91 5583831.83 535.6
114 2539972.91 5583836.56 535.2
115 2539993.36 5583843.02 534.1
116 2540012.11 5583853.18 534.9
117 2540034.31 5583859.70 534.8
118 2539843.40 5583777.68 521.5
119 2539862.24 5583779.65 522.5
120 2539884.02 5583782.77 523.6
121 2539905.79 5583785.92 525.4
122 2539927.57 5583789.06 527.6
123 2539949.34 5583792.20 527.7
124 2539971.12 5583795.34 527.0
125 2539992.62 5583798.46 527.4
126 2540015.05 5583803.56 527.1
127 2540033.15 5583816.94 527.9
128 2540048.26 5583836.50 530.2
129 2540063.13 5583855.76 532.0

Punkt-Nr. | Hochwert Rechtswert Héhe in m . NN
209 2539818.79 5583806.42 527.4
210 2539825.20 5583808.60 528.1
212 2539834.20 5583817.22 530.3
213 2539836.96 5583819.87 531.0
214 2539842.25 5583822.52 532.1
216 2539852.28 5583824.17 533.6
217 2539862.15 5583825.80 534.1
218 2539872.01 5583827.43 5344
219 2539881.88 5583829.05 534.6
220 2539891.75 5583830.68 534.9
221 2539901.61 5583832.31 535.1
222 2539911.48 5583833.94 5354
223 2539921.35 5583835.57 535.6
224 2539931.21 5583837.19 535.9
225 2540112.07 5583875.05 532.0
226 2540108.64 5583877.67 532.2
227 2540103.70 5583880.44 532.4
228 2540093.88 5583881.61 532.9
229 2540088.74 5583880.22 533.2
230 2540084.44 5583878.41 533.4
231 2540075.23 5583874.53 533.9
232 2540071.54 5583872.98 534.1
233 2540065.92 5583870.89 534.4
234 2540056.21 5583868.51 534.9
236 2540046.26 5583867.53 535.4
237 2540041.95 5583867.41 535.6
238 2540036.27 5583867.26 536.0
239 2540026.28 5583866.99 536.6
240 2540016.28 5583866.73 537.2
242 2540006.08 5583866.45 537.9
243 2539996.32 5583867.15 538.5
244 2539991.99 5583868.09 538.8
249 2539829.35 5583749.31 512.1
250 2539839.34 5583749.89 512.7
251 2539849.30 5583750.75 513.3
253 2539859.23 5583751.89 514.0
254 2539866.43 5583752.90 514.5
256 2539879.02 5583754.80 515.6
257 2539888.91 5583756.29 516.5
258 2539898.80 5583757.78 517.3
259 2539908.69 5583759.27 518.1
260 2539918.57 5583760.76 519.0
262 2539928.46 5583762.25 519.7
263 2539938.35 5583763.74 520.1
264 2539948.24 5583765.23 520.4
265 2539958.13 5583766.72 520.7
266 2539968.02 5583768.21 521.0
267 2539977.90 5583769.71 521.3
268 2539987.79 5583771.20 521.6
269 2539997.68 5583772.69 521.8
270 2540007.57 5583774.18 522.1
272 2540018.52 5583775.83 522.5
273 2540027.18 5583777.94 522.7
274 2540036.26 5583782.08 523.1
276 2540044.34 5583787.95 523.8
277 2540050.79 5583794.90 524.5
279 2540057.17 5583803.24 525.5
280 2540063.24 5583811.19 526.3
281 2540069.32 5583819.13 527.2
282 2540075.39 5583827.08 528.1
284 2540081.47 5583835.02 528.8
285 2540087.54 5583842.96 529.4
286 2540093.61 5583850.91 530.0
287 2540099.69 5583858.85 530.7
288 2540105.76 5583866.80 531.3
292 2539941.08 5583838.82 536.1
293 2539950.95 5583840.45 536.3
294 2539960.81 5583842.07 536.4
295 2539967.22 5583843.13 536.4
296 2539970.67 5583843.76 536.4
297 2539980.36 5583846.22 536.5
298 2539989.75 5583849.64 536.6
299 2539998.76 5583853.97 536.6
300 2540002.96 5583856.39 536.7
301 2540007.36 5583859.07 536.7
302 2540015.90 5583864.27 536.8
303 2540020.10 5583866.83 536.8

Planzeichenerklarung:

FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des bestehenden Bebauungsplans
Nr. 13 "Sénsberg" (nachrichtlich)

=== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1, Abs. 4 BauNVO
-+—e-e  Abgrenzung des MalRes der zulassigen Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
§ 16, Abs. 5 BauNvVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 1 his 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Beschrénkung der hdchstzulassigen Zahl der

einem WA-Gebiet
§9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6ffentliche Griinflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

E Flachen fiir die Landwirtschaft

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinien, auch
gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
StraRenachse

Freihaltezone fiir Fahrzeugiiberhang an
Wendeanlage: von stérenden festen

Einbauten und Bepflanzungen freizuhalten.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul? anderer
Flachen an die Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

FuBgéngerbereich

Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

A A Ein-/ Ausfahrtsbereich

Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung

Wohnungen in Wohngebduden, z.B. auf 2 Wohnungen in

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulssig

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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jeweilige Ziffer der Textlichen Festsetzungen
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Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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jeweilige Ziffer der Textlichen Festsetzungen

Anpflanzung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
gem. Textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

————— Neuparzellierung, Vorschlag

Umgrenzung der Fl&chen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
L |

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§9, Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB

Zweckbestimmung :
Ga Garagen

Fl&che fir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung
des Strallenkorpers erforderlich sind

Fl&che fur Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung

— des Strallenkorpers erforderlich sind

A A
4 4 Schnittlinine durch das Baugel&nde (nachrichtlich)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechts

@ Naturschutzgebiet

@ Landschaftschutzgebiet

BESTANDSANGABEN
NACH DIN 18702
= |

Hauptgebaude

Wirtschafts- und Nebengebéude

287,73 Hohe tber NHN
—  Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
—Oo—— Grenzpunkt
1403 Flurstiicksnummer

Rechtsgrundlagen:

BauGB

BauNVO

PlanzV 90

BauO NW

LWG NW

GO NW

BBodSchG

FStrG

StrwG NW

BNatSchG

LG Nw

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. | S. 3018 ff.)

-in der zur Zeit geltenden Fassung-

Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763),
geandert durch Anderungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 127), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-

land (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990)
vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
geandert durch Art. | des Gesetzes vom 28.10.2008
(GV. NRW S.644) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.
NRW S. 926), geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 11.12.2007 (GV.NRW S. 708)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff), geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.06.2008
(GV. NRW S. 514)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. I. S.
3214) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Bundesfernstrallengesetz i. d. F. der
Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I.S. 1206)
-in der zurzeit geltenden Fassung-

Strallen- und Wegegesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.09.1995 (GV.NRW S. 1028, 1996 S. 81, 141,
216, 355, 2007 S. 327), geéndert durch Art. 182 des
Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 306)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts pflege
(Bundesnaturschutzgesetz) vom 5.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

-in der zurzeit geltenden Fassung-

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur
Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW S. 568), gedndert durch Art. | des
Gesetzes vom 19.06.2007 (GV. NRW S.

226, 316) -in der zurzeit geltenden Fassung-

Bezugsquelle fir DIN-Normen (Hrsg.): Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin
(Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)

Verfahrensvermerke;

Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die 6ffentlichen Strafen,
Wege und Platze vollstéandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Blankenheim, den .........................

(Siegel)

Obvi
Der Gemeinderat hatam ...........cccccoveeveennenn. gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der BeschluR wurde am ........ccccoeevvveeeeeiennnenn. ortsiiblich
bekanntgemacht.
Dahlem, den ......ccccoeeeveeeeiieneennnnn...

(Siegel)

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat entsprechend § 13 (2)
BauGB i.V.m. 8 3 (2) u. § 4 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats in der Zeit vom .........ccceevvvveeeennnnne bis
.............................. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
erfolgte am .........cccveenieenn.

(Siegel)

Burgermeister

Diese Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes ist
vom Gemeinderat gemaf § 10 (1) BauGB am
.................................. beschlossen worden.

(Siegel)

Burgermeister

Bestandteil dieses
Bebauungsplans sind
Textliche Festsetzungen

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Hinweis, wo
diese eingesehen werden kann, sind gemaR § 10 (3) BauGB am
................................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Dieser Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)

Erklarung der
Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Ubersichtskarte, M. 1:10.000

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschofflachenzahl (GFz) Q

Dachform, Dachneigung fur Hauptgebaude

Bauweise (gestalterische Festsetzung gemal

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

' GrL |
L

Fléache fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Mit einem Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht zu

Gunsten der Gemeinde Dahlem (bzw. deren Beauftragter)
fur Ver- / Entsorgungsanlagen - insbesondere
Niederschlagswasserbeseitigung - belastete Fl&chen

(8 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB): von gefahrdender

Bebauung und gefahrdender Bepflanzung freizuhalten;
Graben vom jeweiligen Eigentimer auf Dauer

zu pflegen und zu erhalten.

§86 (1) BauO NW
i. V. m. § 9 (4) BauGB)
SD = Satteldach
WD = Walmdach
PD = Pultdach

Festsetzung zur Héhenentwicklung der Bebauung
TH = Trauthdhe / FH = Firsthhe

OKFFVG: Oberkannte FertigfuRboden Vollgeschoss
(gem. Textlichen Festsetzungen)
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Gemeinde Dahlem
Bebauungsplan Nr. 39 "Waldpark Dahlem"




