PE Becker GmbH, Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 109 ,,Weidenhovel“, 4. Anderung

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), geandert durch Art. 6 des Gesetztes vom 20.10.2015 (BGBI. I. S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), ge&ndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekannt-
machung vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 58), geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW S. 133)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), ge&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Art. 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. I. S. 1474)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW
S. 568), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert
durch Art 101 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV.
NRW S. 208)

Bezugsquelle fir DIN-Normen u. VDI-Richtlinien: Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin (Tel.: 030/2601-0; Fax: 030/2601-1260)

jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung

Stand: Januar 2016
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Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 109 ,,Weidenhovel“, 4. Anderung

Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

2.1

211

212

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) BauGB i.V.m. 8§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemald § 4 BauNVO, unter folgenden Einschran-
kungen:

Nicht zulassig werden die nach 8§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Von den nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
(= Nutzungen nach 8 4, Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO) zulassig.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 4 (3) BauNVO vorgese-
henen Ausnahmen:
- Anlagen fir Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
(= Nutzungen nach 8§ 4, Abs. 3, Nr. 3 bis 5 BauNVO)

Mischgebiet (MI) gemald § 6 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Nicht zulassig werden die nach 8§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,
und

- Tiefbauunternehmen, Bauhéfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der sonstigen
Gewerbebetriebe), nach 8§ 6, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO,

- sowie die nach 8§ 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
(sowie Diskotheken als Unterart der Vergniigungsstéatten) im Sinne des 8§ 4a,
Abs. 3, Nr. 2 BauNVO.
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2.2

221

2.3

2.3.1

2.4

24.1

24.2

2.5

251

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB)

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird Uber die Anzahl der max. zulassigen Voll-
geschosse geregelt. Die Anzahl der Vollgeschosse ist der jeweiligen Nutzungs-
schablone der Planzeichnung zu entnehmen.

GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS (§ 12 (4) UND (6) BAUNVO)

Geschlossene Garagen sind nur im Anschluss an eine Flache zuldssig, auf der ein
Kraftfahrzeug bis 5 m Lange bei geschlossener Garage abgestellt werden kann,
ohne hierbei die Verkehrsflache zu beanspruchen.

NEBENANLAGEN (§ 14 BAUNVO 1.V.M. § 23 (5) BAUNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
8§ 14 Abs. 1 BauNVO (wie z.B. Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sowie
Bdschungsmauern, Garageneinfahrten, und allgemeine Zufahrten (Zugange)
sowie Stellplatze) ist im Plangebiet zulassig, soweit sie hach der Bauordnung NW
(8 6 (11) BauONRW (ohne eigene Abstandsflache) in den Abstandsflachen zulds-
sig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 Bau NVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische
Nebenanlagen) sind als Ausnahme auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen des Baugebietes zulassig.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH
DIE BAUMASSNAHMEN (MINIMIERUNG DES EINGRIFFS) (8 9 Abs. 1 Nr. 14
und Nr. 20 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen — Schutz der Grundwasserneubildung

Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederver-
wendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Ober-
bodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne oder
andere stark wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Mdglichkeit sind zumin-
dest die obersten 30 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzu-
bringen. Unbelasteter Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer Wiederverwendung
zuzufihren. Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremd-
stoffen) sind nach Beendigung der BaumalRhahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten
sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen
bleibt.
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2.5.2

2.5.3

2.6

26.1

2.7

271

Stellplatze, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie Hauszuwegungen sind
mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. breitfugiges oder wasserdurchlassiges
Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken, u.a.) herzustellen, so dass die
Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft gewahrleistet ist.

Freischnitt und Rodungsmafl3inahmen im Rahmen der Baufeldfreimachung sind
auf3erhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30. September) durchzufthren.

Um den Tatbestand der Verletzung und Toétung nicht zu erfillen, sind alle zu
entnehmenden Gehdlze in der letzten Aktivitatsperiode der Flederméuse vor der
Baufeldfreimachung (September) noch einmal gutachterlich auf Baumhohlen und
gof. Quartiere zu untersuchen. Eine Beseitigung von Geholzen ist erst nach
Ausflug der Tiere [Fledermause] im Winterhalbjahr (November bis Februar eines
jeden Jahres) maoglich.

Vor dem Abriss oder der Sanierung von Gebauden oder aufl3eren Gebaudeteilen
ist eine Untersuchung auf Schwalbennester und Fledermausvorkommen vorzu-
nehmen.

BINDUNGEN UND ERHALTUNG VON GEHOLZSTRUKTUREN (8 9 ABS. 1 NR.
25b BAUGB)

Bei Baumalnahmen im Umfeld zu erhaltender Einzelb&ume oder flachiger Gehdlz-
besténde sind die Gehdlze gemal der DIN 18920 (oder analog RAS-LP 4) in ihrem
Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schitzen.

Dieser Schutz sollte fir die Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten Baum-
schutzzaun (H6he mind. 2 m) beinhalten, der ein Ablagern von vegetationsschad-
lichen Stoffen und das Verdichten des Bodens verhindert.

Auch bei dem Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen ist in diesen Bereichen
mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken,
Gebiischen und Einzelbdumen sind die Leitungstrassen ggf. zu bohren, zu schie-
Ren oder per Handschachtung herzustellen. Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm
dennoch geschadigt werden, sind diese fachgerecht nachzuschneiden und die ent-
standenen Wunden ordnungsgemal zu versorgen. Bei einem Offenhalten von
mehr als einer Woche von Baugruben im Kronentraufbereich der Gehdlze sind
diese gegen Austrocknung mit geeigneten MalRnahmen zu schiitzen (siehe DIN
18920).

ANPFLANZUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB)

Auf den noch unbebauten Grundstiicken sind entlang der unbebauten seitlichen
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke Rotbuchenschnitthecken (3-4 Pflanzen
je Ifd. m, Mindestqualitat 2 x verpflanzte Heckenstrucher, 100-150 cm hoch)
anzulegen.

Die neu gepflanzten Hecken sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
stetig zu ersetzen.
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274

2.8

28.1

Alternativ durfen als Einfriedungen auch Holzzaune und Stitzmauern gemaf der
Ziffer 2.8.1 errichtet, sowie freiwachsende Hecken gemdal} der nachstehenden
Geholzliste angepflanzt werden.

Stréucher, z.B.:

MindestpflanzgroRe v.Str., 0.B., HOhe 60-100 cm

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weif3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

llex aquifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Liguster

Philadelphus coronarius - Gartenjasmin, Pfeifenstrauch
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes sanguineum - Blut-Johannisbheere
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Die Durchfiihrung der vorgenannten Pflanzmafl3nahmen hat innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der Baumaflinahme zu erfolgen. Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze
sind grundsatzlich gemaf der DIN 18916 durchzufiihren.

EINFRIEDUNGEN (8§ 86 ABS. 1 NR. 5 BAUONW)

Grundsttickseinfriedungen:
Als Einfriedungen bebauter Grundstiicke, soweit bauliche Anlagen, sind zul&ssig

. entlang der Grundstiicksgrenze an o6ffentlichen Verkehrsflachen nur als
Boschungs- oder Stitzmauer, Holzzaun oder Hecke

. entlang der Ubrigen Baugrundstiicksgrenzen als Hecke, Holz- oder Draht-
zaun

Zuldssig sind max. Hecken- oder Zaunhdhen von

. 0,80 m entlang der Grenze zur Verkehrsflache

. 1,50 m fiir Zaune entlang der lGbrigen Grundstlicksgrenzen
. 2,00 m fur Hecken der Ubrigen Grundstiicksgrenzen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einem Mindestabstand von
0,50 m anzulegen.
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Als Heckenpflanzen fir Grundstickseinfriedungen werden folgende standort-
gerecht-heimische Heckenpflanzen empfohlen:

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

llex aquifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster

Drahtzaune sind als straf3enseitige Einfriedungen nur zuléssig, sofern sie unmittel-
bar zum Schutze von Hecken angelegt sind und durch diese verdeckt oder grund-
stiicksseitig der Hecke angelegt werden.

Eine Einfriedung durch

Mauern und Gabionen (mit Ausnahme begrinter Stitzmauern und Gabionen),
Betonformsteine (wie z.B. Pflanzsteine),
Jager-, Spriegel- oder Rancherzaune

ist unzulassig.

An den Grenzen der Baugrundsticke sind ausnahmsweise auch unbegriinte

Stutzmauern oder Gabionen zulassig, die das bergseitige, natirliche Gelande um
nicht mehr als 0,20 m tberschreiten.

HINWEISE :

Gefahren durch umstiirzende Baume, Waldbrand

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass es fir die Teilbereiche des Plangebietes mit
einem geringerem als dem empfohlenen Sicherheitsabstand von 35 m zu nahegelegenen
Waldflachen/Baumbestanden bei einer Bebauung zu Gefahrdungen z.B. durch umstir-
zende Baume oder Waldbrand etc. kommen kann.
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Aufgestellt Kall: Februar 2016

[P Sretelaieiiin

Kélner StraBe 25 - D-53925 Kall
Telefon +49(0)2441/9990-0 - Fax +49(0)24 41/9990-40
info@pe-becker.de - www.pe-becker.de

Text-Fest-BP109 -02-2016.doc
Stand: 01.02.2016

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 109 ,Weidenhovel“ wurde gemaR § 10 (3)
BauGB als Satzung beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Simmerath, den.................... Simmerath, den.....................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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