P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 157
Dedenborn, ,,Auf den Feldern*

Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmalRiger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
1990 - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW)
vom 01.03 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 91 des
Gesetzes vom 05.04 2005 (GV. NRW. S. 332)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926), in der Neufassung vom 29.04.2003 (GV.
NRW. S. 254)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S.
502) (1)

Gemeindeordnung fiir das land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994

jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung

Stand: Méarz 2008
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Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 157 , Auf den Feldern®

Textliche Festsetzungen
(Anlage mit satzungsmafiger Bedeutung)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 8 9 BauGB und BauNVO

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) BauGB)

Dorfgebiete (MD) geméaf3 § 5 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:
Innerhalb des Dorfgebietes (MD) werden

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen (= Nutzungen nach § 5, Abs. 2, Nr. 4, 8 und 9 BauNVO)
und

- Tiefbauunternehmen, Bauhotfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der
sonstigen Gewerbebetriebe nach § 5, Abs. 2, Nr. 6 BauNVO),
sowie

- die gem. 8 5, Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten

ausgeschlossen und sind damit unzulassig.

Im MD-Gebiet sind gemalR 8§ 9, Abs.1, Nr. 6 BauGB nicht mehr als zwei
Wohneinheiten je Wohngeb&ude zul&ssig.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen auRerhalb der Vollgeschosse, einschliellich der zu ihnen
gehdrenden  Treppenrdume und  einschlieBlich  ihrer Umfassungswéande,
mitzurechnen (8 20, Abs. 3 BauNVO). Versetzte Geschosse sind ausdriicklich
zugelassen.

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans zu entnehmen.

LAGE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (89 (2)BAUGB)

Maflgebend fiur die zuldssigen Gebaudehdhen sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Unterer Bezugspunkt fir die max.
Gebéaudehothe ist die zulassige FuBbodenhthe des untersten Vollgeschosses. Der
obere Bezugspunkt ist der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
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2.2.2 Die max. zulassige Gebaudehohe wird als Firsthbhe (FH) festgesetzt. Sie wird
gemessen als lotrechter Abstand ab Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des untersten
Vollgeschosses (uV). Die max. zulassige Hohe ist der jeweiligen Nutzungsschablone
der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.3 Die zuladssige Traufhohe (TH) wird ermittelt zwischen der Oberkante des
FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) und dem Schnittpunkt der
Aulenflache des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuRenseite der Dachhaut in der
Mitte der traufseitigen Gebadudewadnde. Die max. zuldssige Hohe ist der jeweiligen
Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2.4 Die Oberkante des Fertigful3bodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV) darf
hochstens 0,50 m Uber der natirlich gewachsenen Geldndeoberfliche liegen,
gemessen in der Mitte der stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes.

Sofern das natirliche Gelande tiefer liegt als die StralRenkrone, kann gestattet
werden, dass die Oberkante FertigfulBboden des untersten Vollgeschosses max.
0,20 m Uber der StralRenkrone liegen darf. Gemessen wird der Hohenunterschied in
der Mitte der stralRenseitigen Fassade des Hauptgebdudes im rechten Winkel zur
Stral’enachse.

2.3 GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS (§ 12 (6) BAUNVO LV.M. § 23 (5)
BAUNVO)

2.3.1 Sofern in der Planzeichnung nicht zusatzliche Flachen fir Garagen/Carports mit der
Kennzeichnung ,Ga“ separat ausgewiesen sind, sind diese auf den Grundsticken
des MD-Gebietes innerhalb der tGiberbaubaren Grundstucksflache einschlief3lich ihrer
Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze sowie zwischen der vorderen
Baugrenze und der angrenzenden Verkehrsflache zu errichten.

Die Errichtung von Kellergaragen, unterhalb des untersten Vollgeschosses, ist
zulassig. Seitlich an das Hauptgebdude darf nur einseitig angebaut werden, damit
Durchblicke in den rickwartigen Grundstiicksbereich verbleiben.

Die ruckwartige Bauflucht von Stellplatzen, Carports und Garagen darf die
festgesetzte rickwartige Baugrenze jedoch um max. 3,0 m Uberschreiten.

Eine senkrecht zur ErschlieBungsstralle orientierte Anordnung von mehr als zwei
Stellplatzen, Carports oder Garagen nebeneinander ist nicht gestattet.
Parkierungsflachen mit mehr als zwei Stellplatzen, Carports oder Garagen sind Uber
eine gemeinsame Zufahrt an die ErschlieBungsstrale anzubinden.

Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m
zu den Verkehrsflachen einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Garagen/Carports mit der Kennzeichnung
,Gat.

e zulassig fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind Bautiefen von
jeweils 9 m als Hochstmal:

o zuldssig je Einzelhaus- oder Doppelhaushalfte-Grundstiick sind eine Einfahrt in
einer Hochstbreite von 3,5 m, sofern nicht zugleich auch Stellplatz

Gemeinde Simmerath, Ortsteil Dedenborn, BP _Nr. 157, ,Auf den Feldern“ 15




P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

2.4

24.1

2.4.2

2.5

251

2.5.2

2.5.3

254

NEBENANLAGEN (8§ 14 BAUNVO L.V.M. § 23 (5) BAUNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO ist im Plangebiet grundsatzlich zulassig.

An das Hauptgebdude darf seitlich jedoch nur einseitig angebaut werden, damit
Durchblicke in den riickwartigen Grundstiicksbereich verbleiben. AufRerhalb der
Uberbaubaren  Grundsticksflachen durfen ein Mal pro Baugrundstiick
untergeordnete Nebenanlagen (wie z.B. Gartenhauser) jedoch nur bis max. 30 m3
Brutto-Rauminhalt errichtet werden.

Zu Strallenverkehrsflachen ist von diesen Nebenanlagen ein Mindestabstand von 15
m einzuhalten.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 Bau NVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische
Nebenanlagen) sind als Ausnahme auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen
des Baugebietes zulassig.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Gelandeneigungen wird gemafi 8 9 (3)
BauGB festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Gebauden,
Garagen, Nebengebduden und Terrassen) die Gelandeoberflache veréandert werden
darf,

um die Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflache oder den
Nachbargrundsticken anzupassen, oder

Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die beabsichtigten
Baumal3nahmen zu vermeiden.

Bei den Veranderungen der Gelandeoberflaiche sind die Vorschriften der jeweils
geltenden Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW) einzuhalten.

Die max. zulassige Anschittungs- oder Abgrabungshohe fir bauliche Anlagen (z.B.
Wohngebdude, Garagen, Terrassen) betragt 1,00 m Uber bzw. unter dem
vorhandenen Gelande, gemessen im Schnittpunkt des vorhandenen Gelandes mit
der Linie des AuRenmauerwerks.

Im Bauantrag bzw. im Antrag auf Genehmigungsfreistellung sind die geplanten
Abgrabungen oder Aufschittungen darzustellen.

Die Veranderung der Gelandeoberflache ist, wahlweise zugunsten des Eigentiimers,

e ab Hinterkante der baulichen Anlage oder
e der hinteren Baugrenze

in einem Boschungsverhaltnis von mind. 1:3 bis max. 1:2 bis zur Grundsticksgrenze
an das vorhandene Gelande anzupassen. (siehe Anlage).

Ist auf dem Nachbargrundstiick bereits eine Anschittung oder Abgrabung mit einem
Boschungsverhéaltnis von mind. 1:3 und max. 1.2 vorgenommen worden, darf der
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2.5.5

2.5.6

2.5.7

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

gesamte Bereich des Grenzabstandes auf beiden Grundstiicken bis zu einer
maximalen Hohendifferenz von 1,00 m zum vorhandenen Gelédnde angeglichen
werden (siehe Anlage).

Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen sind nur an einer Gebaudeseite bis
max. 50% der Lange der Geb&udeseite zulassig, jedoch nicht innerhalb der
Wurzel/Kronentraufbereiche von im Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 oder Nr.
25 b zum Erhalt festgesetzten Bepflanzungen.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Erhalt von
Bepflanzungen dirfen im Wurzel/Kronentraufbereich Anschittungen oder Abgra-
bungen nur vorgenommen werden, wenn entsprechende Malinahmen zum Schutz
der vorhandenen Gehdlze nach DIN 18920 durchgefiihrt werden, die den
dauerhaften Erhalt des Geholzbewuchses sicherstellen.

Um, gemall § 7 BbodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Veranderungen
der Bodenbeschaffenheit auszuschlie3en, dirfen die zur Aufschittung verwendeten
Materialien nicht mit Schadstoffen belastet sein.

Bei Abtragungen des Gelandes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungsmaterial
ist den hierfir zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufihren.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DIE
BAUMASSNAHMEN (MINIMIERUNG DES EINGRIFFS)

BodenschutzmalRnahmen

Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéateren
Wiederverwendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind
Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne
oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Madglichkeit sind
zumindest die obersten 30 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstick
einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufihren.
Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit
Fremdstoffen) sind nach Beendigung der BaumafRnahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(z.B. Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Fugen, wasserdurchlassiges Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decken, u.a.) herzustellen, so dass die
Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft gewahrleistet ist.

Gemeinde Simmerath, Ortsteil Dedenborn, BP _Nr. 157, ,Auf den Feldern“ 17




P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

2.7

2.7.1

2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.8.4

ERHALTUNG VON GEHOLZSTRUKTUREN

Die Einzelbaume oder flachigen Gehdlzbestande der im Bebauungsplan gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 b bzw. 25 a/b BauGB gekennzeichneten o6ffentlichen und privaten
Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Baumalnahmen im Umfeld zu erhaltender Einzelbdume oder flachigen
Gehdlzbestanden sind die Gehodlze gemal der DIN 18920 (oder analog RAS-LP 4)
in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schitzen.

Dieser Schutz sollte fur die Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten
Baumschutzzaun (H6he mind. 2 m) beinhalten, der ein Ablagern von
vegetationsschadlichen Stoffen und das Verdichten des Bodens verhindert.

Eventuell aufkommende Nadelgehélze sind turnusgemaf alle 5 Jahre zu entfernen. .

Auch bei dem Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen ist in diesen Bereichen
mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken,
Gebuschen und Einzelbdumen sind die Leitungstrassen ggf. zu bohren, zu schiel3en
oder per Handschachtung herzustellen. Sollten Wurzeln, Aste oder der Stamm
dennoch geschadigt werden, sind diese fachgerecht nachzuschneiden und die
entstandenen Wunden ordnungsgemaf zu versorgen. Bei einem Offenhalten von
mehr als einer Woche von Baugruben im Kronentraufbereich der Gehdlze sind diese
gegen Austrocknung mit geeigneten MalRnahmen zu schiitzen (siehe DIN 18920),

KOMPENSATIONSATIONSMASSNAHMEN INNERHALB DES BEBAUUNGS--
PLANGEBIETES

Die Lage der MaRnahmen kann dem MaRnahmenplan im Anhang entnommen
werden.

Auf der gekennzeichneten privaten Grinflache sind die vorhandenen waldahnlichen
Bestdnde gemal den Vorgaben des Landschaftsplanes zum Naturschutzgebiet 2.1-
16 Rurtal mit den Felsbildungen der Uhusley” dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Auf der gekennzeichneten privaten Grinflache sind die vorhandenen waldahnlichen
Bestédnde zu erhalten und Laubb&ume zu férdern. Aufkommende Nadelgehélze sind
turnusgemalf alle 5 Jahre zu entfernen, abgéngige Nadelgehdlze sind nicht durch
Nadelgehdlze zu ersetzen.

Auf der im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen Grunflache sind die vorhandenen
Einzelbdume zu erhalten, die vorhandene Gras- und Krautvegetation ist extensiv zu
pflegen. Bei Abgéngigkeit der vorhandenen Nadelgehdlze sind diese durch
Laubbaume der Artenliste der Ziffer 2.8.7 zu ersetzen.

Erhalt und Ergdnzung von Gehdlzen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind vorhandene heimische Gehdlze zu
erhalten und durch die Pflanzung von heimischen Strauchgehélzen zu ergéanzen. Die
einheimischen, standortgerechten Straucher sind in einem Pflanzverband von 1,5 m
x 1,5 min Gruppen zu je 3 — 5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen.

Arten: Str., 2xv. bzw. verpflanzte Straucher, 100-150 cm hoch

Corylus avellana — Hasel
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2.8.5

2.8.6

2.8.7

2.8.8

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn
Rosa canina — Hundsrose
Prunus spinosa — Schlehe

Die neu gepflanzten Gehdlzbestande sind ebenfalls auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

An den vorgesehenen Standorten der Friedhofszufahrt sind heimische groRRkronige
Laubbaume zu pflanzen (Fraxinus excelsior — Esche; Hochstamm, 3xv., StU 14-16
cm). Die neu gepflanzten Gehélze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei
Ausfall zu ersetzen.

Die im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten privaten
Grunflachen sind zur Ortsrandeingrinung als extensiv zu pflegende Obstwiesen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind robuste, ortstypische, pflegeleichte Arten und Sorten gemdafRl der
Empfehlungsliste des Landschaftsplanes als Hochstamme (StU 8-10 cm)
anzupflanzen und gemafR der Beschreibung des landschaftspflegerischen
Begleitplanes zu sichern, zu pflegen und gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Die neu gepflanzten Geholze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
laufend jahrlich zu ersetzen.

Die extensive Nutzung/Pflege des Unterwuchses ist gemafl den Vorgaben des
Landschaftsplanes vorzunehmen.

Die Flache ist gegenuber dem umgebenden Grinland auszuzdunen, um so die
Extensivierung zu gewahrleisten.

Auf jedem Baugrundstick ist je angefangene 400 m2 Grundsticksflache
1 heimischer Laubbaum (Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x v., StU 10-12 cm) gemalf
Artenliste oder Obsthochstamm (gemal3 Empfehlungsliste Landschaftsplan) zu
pflanzen. Sofern auf dem Grundstiick ein Pflanzgebot gemaR Ziffer 2.8.5
(Baumpflanzung an Friedhofszufahrt) liegt, kann dieses Pflanzgebot angerechnet
werden.

Baume, z.B.:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Esche - Fraxinus excelsior
Feldahorn - Acer campestre
Rotbuche - Fagus sylvatica
Stechpalme - llex aquifolium

Stiel-Eiche - Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Die neu gepflanzten Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
Zu ersetzen.

Die Durchfiuhrung der Kompensationsmalinahmen hat anteilig innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der jeweiligen BaumalRhahme zu erfolgen.

Gemeinde Simmerath, Ortsteil Dedenborn, BP _Nr. 157, ,Auf den Feldern“ 19




P+E Becker Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

2.8.9

2.9

29.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die Pflanzarbeiten fir Geholze sind grundsatzlich gemal? der DIN 18916 durch-
zufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, eine 3-jahrige Anwuchspflege
ist abzusichern (DIN 18919).

KOMPENSATIONSATIONSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES BEBAUUNGS--
PLANGEBIETES

In dem vorliegenden Fall kann der Eingriff nicht innerhalb des Planungsgebietes
ausgeglichen werden. Deshalb werden zur Kompensation des Eingriffs MaRnahmen
an anderer Stelle in Héhe von ca. 40.480 Biotopwertpunkten erforderlich.

Die noch erforderlichen externen AusgleichsmalRhahmen werden von der Gemeinde

Simmerath bis zur Planoffenlage festgelegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die zulassigen Dachneigungen fur die Dachflachen des Hauptgeb&udes sind den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
Als Hauptgebaude wird der Hauptbaukdrper, ohne Aufbauten, Nebengebaude und
Garagen  bezeichnet.  Aneinanderstolende  Gebdude  missen  gleiche
Dachneigungen aufweisen.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen, Nebenanlagen und
Dachaufbauten. Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen kdnnen auch
Flachdacher zugelassen werden.

Begriinte Dacher sind zuldssig. Wenn technisch erforderlich, kann bei eingegriinten
Dachern die im Bebauungsplan festgelegte Mindestdachneigung unterschritten
werden.

Drempel

Sofern die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und Firsthbhen eingehalten
werden, ist die Ausbildung von Drempeln (Kniestécken) bei eingeschossiger
Bebauung zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel grundséatzlich
nicht zulassig.

Ein einzuhaltendes HoéchstmalR fur die Ausbildung des Drempels wird nicht
festgesetzt.

Dachgauben

Die Ausbildung von Dachaufbauten (Dachgauben, Dacheinschnitten, z.B. zur Anlage
von Dachterrassen, sowie Zwerchgiebeln) fir das Dach des Haupthauses ist bei
eingeschossigen baulichen Anlagen grundsatzlich zulassig.

Bei zweigeschossiger Bauweise sind Dachgauben grundsatzlich nicht zuléssig.

Zulassig sind Dachgauben und Zwerchgiebel (Zwerchhauser) gemal den Malien den
nachstehenden zeichnerischen Festsetzungen:
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< bedeutet: gleich oder kieiner als ...

Die Ausbildung von Dachreitern (Aufbauten auf dem First) ist nicht zulassig.

Vor die AuRenwand des Hauptbaukoérpers vortretende, untergeordnete Gebaudeteile
(Erker, Balkone, Dachvorspriinge etc.) sind gem. § 6 Nr. 7 BauONW im Plangebiet
zulassig.

Imitationen von Naturstein und sonstige Imitationen von Verblendmauerwerk sind an
den AulRenwanden nicht zul&ssig.

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zugelassen:

Hecken und Holzzaune mit senkrechten Latten in einer Hohe von max. 0,80 m. Die
Einfriedungen sind in einem Mindestabstand von 0,50m zur Offentlichen
Verkehrsflache anzulegen. Als Heckenpflanzen fir Grundstickseinfriedungen
werden folgende standortgerecht-heimische Heckenpflanzen empfohlen:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Rotbuche (Fagus sylvatica),

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare).

Maschendrahtzdune sind als straf3enseitige Einfriedungen nur zuldssig, sofern sie
unmittelbar zum Schutze von Hecken angelegt sind und durch diese verdeckt
werden. Eine Einfriedung durch Mauern ist unzulassig.

Gelandeunterschiede entlang offentlicher Verkehrsflachen missen durch begrinte
Abbdschungen ausgeglichen werden. Begrinte Stitzmauern sind -in einem
Mindestabstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache- bis max. 0,50 m Hohe
zulassig.
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