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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete

Baugrenze

Baulinie
Strassenverkehrsflachen

Fussgéngerbereich

Strasslenbe%enzungslinie auch
gegenuber‘ erkehrsflachen
esonderer Zweckbestimmung

Abgrenzung Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Grunflachen

offentliche Griinflache

Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Stréuchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: sonstige Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Straucher

Innerhalb der so gekennzeichneten Hecken
ist max. eine Grundstiickszufahrt je Grundstiick
mit einer Gesamtbreite von 3,00 m zuléssig 3.

Flachen fur die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Beschrankung der Zahl
der Wohnungen im WA-Gebiet

Grundstiicksgrenze, Vorschlag

Textiche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

11 Aﬂgemaines Wohngebiet (WA) geméb § 4, Abs. Nr. 1
und 2, BauNVO.

12 Dorfgebiet (MD) gemé8 § 5, Abs. Nr. 1 und-2 BeuNVO.

2. MeB der baulichen Nutzung

21 Im WA-Gebiet sind geméb § 9, Abs.1, Nr. 8 BauGB nicht
mehr els zwei Wohneinheiten je Wohngebéude zuléssig.

22 Bei der Ermittiung der GFZ sind die Flachen von Aufent-
haltsréumen auerhalb der Volgeschosse, einschiiefiich

der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und

einschiieBiich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen (§

20, Abs. 3 BauNVO0).

2.3  Es sind nur geneigte Décher, (Waim- bzw. Satteldach)
2uléssig. Die Dechneigung fiir des Heupthaus betrégt 25

bis 45, Firr untergeordnete Bautelle konnen such
Pultdécher, deren Dachfiéche zum Haupthaus hin

ansteigt, zu?elessm werdsn. Anginanderstobende

Gebéude missen gleiche Dachneigungen aufweisen. Auf
Garagen konnen auch Flachdécher zugelassen werden.

24 Festiegung der Firsthdhe:
Die zulgssige Firsthdhe betrégt mex. 8,70 m fur 1-
chossige Bauweise (WA-Gebiet) und max. 11,00 m fir
-geschossige Bauweise (MD-Gabiet), gemessen ab Ober-
kente FertigiuBboden des untersten Voligeschosses
(OKFFuV).

25 Festiegung der Traufhthe:
Die zuléssige Treuthdhe befrégt max. 3,70 m fiir 1-
geschossige Bauweise (WA-Gebiet) und max. 6,00 m fir 2-
geschossige Bauweise (MD-Gebiet). Die Traufhdhe wird
ssen ab Oberkente FertigfuBboden des untersten
oligeschosses (OKFFuV) bis zum Schnittpunkt AuBen-
wand/ Dachhaut.

26 Bezugspunkte der max. Hohe OKFF des untersten Vol-
geschosses sind jewels OK der fertigen Strabe und die
Rwa}ga Mitte der straBensettigen Fassade des

ohnhauses. Die mex. zulBssige Hohe OKFFuV wird auf
100 m (fir des Flurstiick 878 an der Bickerather Strabe

2,00 m) Uber OK Erschiiebungsstrabe festgesetzt.

2.7 Garagen, und Stellplétze sind ausschiieBlich
hnr?rmhfb Uberbaubaren Grundstiicksfléche zu
errichten.

28 Nebenanlagen in Sine des § 14 Abs. 2 Bau NVO sind
innerhalb des gesamten Geltungsbereichs zulssi

sofem sie so engegrint werden, dab sie der Sicht von
offentlichen Verkehrsfldchen aus entzogen sind, soweit

dies aufgrund ihrer Lage im Strabenraum technisch

mgiich ist.

29  Im Plangebiet ist gem. § 23, Abs. 3 BauNVO ein Vorspringen
von untergeordneten Gebéudetellen iber die Beugrenze

hingus bis 1,00 m Tiefe in max. 3,50 m Breite je

Baugrundstiick ausnahmsweise zuléssig.

Vermeidungsmefinahmen

31  FuB- und Wirtschaftswege sind mit einer wasser
gebundenen Decke zu versehen.

32 Auf den Fléchen nit Bind fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Béumen, Strﬁm und sonstigen
Bepflanzungen ist die dauerhafte Erhaltung und etwaige
Nachpflenzung mt Rotbuchen sicherzustellen. Auch

auberhalb der festgesetzten Pflanzfidchen sind die

Gehdlze zu schonen und zu erhalten.

4, MinimierungsmaBnahmen
41 BodenschutzmaBnahmen

Nutzungsschablone

Art der bau-
Lichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Zur Erhaltung der Bodenfruchtberkeit und zum Schutz vor
Erosion sind die Oberbodenmieten spétestens nach 6
Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzeme oder endere
sterk wurzende Leguminosen] einzuséen. Die DIN 18300,
18320 und 1896 sind grundsétziich zu beachten.

Grundf lachenzahl

GeschoB f Lachenzahl

42 GehdlzschutzmaBnahmen
421 Innerhab der im Bebauungsplan entleng der Verkehrs-

Bauweise:
of fene Bauweise

nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig

Dachform und Dachneigung

WD/SD = Walmdach oder Satteldach

fidchen als dauerheft 7u erhalten festgesatzten Hecken ist
le Grundstiick mex. eine Grundstiickszutahrt mit einer
esamtbreite von mex. 3,00 m zuléssig.

422 Die im Bebbauungsplengebiet zu erhaltenden Hecken
und Gebiische sind, sofern in ihrem Kronentraufbereich
Bodenarbeiten durchgefiibrt werden, geméb der DIN
18920 { oder analog RAS-LG 4) in irem Kronen-, Stamn-
und Wurzelbereich zu schiitzen. Dieser Schutz solte fiir
die Dauer der gesamten Beuzeit eien ortsfesten
Baumschutzzeun (Hghe min. 2 m) beinhalten. Einem
Ablagern von vegetationsschédichen Stoffen und einem
Verdichten des s wird somil wirkungsvol
vorgebeugt. Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken,
Gebischen und Einzelbéumen durch Versorgungstrassen
sind die Leitungen ggf. zu bohren, zu schieBen oder per
Handschachtung herzustellen.

6. Ausgleichsmafinahmen / Griinordnung

51 Anpflanzung von Baumhecken
(Kompensationsmanahme KM1)

Entleng von Parzellengrenzen innerhalb des Wohn-
gebietes und insbesondere an den enting der westiich
und nordichen Grenze des Bebauungsplengebietes sol
durch Anlage von Beumhecken aus stendortgerechten,
Em“}“sfhm Ger;l,ﬁlzegf[vgl. Gehdlziiste im Anhang) eine
ingriffskompensetion en.
Esﬂndalt sich um 5 bisd% m breite Streifen, die sich auf
den privaten Baufléchen befinden. Un eine eindeuti
Abgrenzung der Pflanzflachen zu den privaten Gérfen zu

grreichen, soll eine fléchige Bapflanzung (gruppenweise
flanzung der Gehﬁlcz?’feen] arfdgelﬁg Dig’ﬁpﬂmzung
soll daher ?o@endamaﬁm angelegt werden:

- In der Mitte des Pflanzstreifens Pflanzung von Béumen
1. Ordnung (vornehmiich Verwendung von Rotbuche),
Pflanzabstand: 8 bis 10 m, Pflanzquelitét Hochstamm,
3x v, mDb, 12 -4,

- Zu den Réndern hin abgestufte Pflanzung von Béumen 2.
Ordnung, Pflanzverband 2 x 2, Pflanzqualitét: Heister,
2xv. 0. B, 126 - 160,

Stréucher 1. und 2. Ordnung, Pflanzverband 2 x 2,
Pflanzqualitét: Heister, 2xv. 0. B., 100 - 126.

52 flan von Baum
?Krd}pnpensa ar\smam#mgen‘mg)‘

Die fr die innere Erschiiebung erforderiiche Erschiie-
Bungsschleife umgibt eine ca. 15-26 m breite und ca. 160
m lange offentiche Griinfléche, von der ca. die Hélfte mit
giner alten Rotbuchenhecke mit z.T. méchtigen Durch-
wachsern bewachsen ist. Das lnienformigen Element
Hecke soll durch drei Baumgruppen erganzt werden, die
mit niedrigwlichsigen Stréuchern unterpflanzt werden
sollen (vgl. Gehoizliste im Anhang). Die verbleibende
Fliz'n:dh;1 soll als Resenfléche eingesét und extensiv gepflegt
werden

- e Baungrugﬁe Pflanzung von 3 Béumen: Pflanzabstand:
5 bis 8 m, Pflanzqualitét: Hochstamm, 3x v., 0. B, 12 - 1.
- Als Unterwuchs Stréucher 1. und 2. Ordnung, pro Baum
§ Stiick, Pflanzabstand: 15 m, PflanzqualitatHeister,
2xv., 0. B, 80 - 100.
- Einsaat einer artenreichen Rasenseatgutmischung,
mogichst extensive Pfiege els Rasenflache.

53 KompensationsmeBnahmen auberhalb des Bebauungs-
plangebietes

Umwandiung von Fichtenforst in Laubwald (Kompen-
sationsmebnahme KM3)

Das Okokonto der Gemeinde weist ein Guthaben von
insgesamt 309.824,50 Einheiten auf. Vor allem durch
Umwandiung von Fichtenforsten in Leubwald ist eine
tkologische Aufwertung auf verschiedenen Fléchen im
Gemeindegebiet erfolgt.

64  Gehiziste
Deutscher Neme Botanischer Name Verwendung
e ok aogae | Gan 2 0uy

eresche aucupar um 2.
Esche Fraxinus excelsior Baum 1.0
Faubeum Rhemnus fra Strauch 2. Or
Feldahorn Acer campesire Baum 2. Or
Hertriegel, roter Cornus sagjnee Strauch 1. Or
Hasel Corylus avelena Strauch 1. Ordnung
Hundsrose Rosa canina Strauch 2. Orcnung
Kornekirsche Cornus mas Strauch Strauch 2. Orcnung
Ohrchenweida Salix aurita Strauch 1. Ordnung
Rotbuche Rotbuche Fagus syivatica  Baum 10r
Schneebal, gemeiner  Viburnum opgujs5 Strauch 2. Ordnung
Stechpaine llex aquifoliun Strauch 2. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur Beum 1.0rdnung
Traubeneiche Baum 10r

§ Quercus pefraea |
Weibdorn, z»ﬁﬁ%ﬁg Crataegus laevigata Strauch 1. Or

Weldorn, el

Crataegus monogyna
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