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Begriindung

zur 7. Anderung Flichennutzungsplan

der Gemeinde Vettweil}

(Weitere Entwicklung des Siedlungsschwerpunkts VettweiB,
am sudl. Ortsrand)

Lage des Anderungsbereiches und bisherige Darstellung

Am Sudrand von Vettweill besteht eine Einbuchtung landwirtschaftlicher Nutzung in den Baufla-
chenzusammenhang, die nunmehr mit Bauflachen Uberplant werden soll, um den Ortszusam-
menhang zu schlielen und weiterzuentwickeln. Diese Einbuchtung ist bereits an drei Seiten von
Bauflachen und bestehenden Planungsrechten nach § 30 bzw. 34 BauGB umgeben. Dabei han-
delt es sich um (s. Planzeichnung):

- ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Grolflachiger Einzelhandel der Nahversorgung®,
ausgewiesen durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) (bzw. Bebauungsplan
Ve-12), im Sldwesten, an der Kreisstralle K28, Ecke Gereonstralle,

- eine  Wohnbauflache des FNP, gleichzeitig ,Innenbereich® nach Ortslagen-
Erweiterungssatzung gem. § 34 (4) S.1 Nr.3 BauGB, im Nordwesten entlang der Gereonstra-
Re, und

- ebenfalls eine Wohnbauflache des FNP mit Lage innerhalb der Ortslagenabgrenzung nach §
34 BauGB im Norden und Nordosten an Gereonstralle und Zilpicher Stral3e.

Lediglich nach Sidosten hin 6ffnet sich der beabsichtigte Planungsbereich noch zur offenen
Landschaft. Nach Uberplanung wiirde sich ein abgerundeter Verlauf der Ortsabgrenzung gegen-
Uber dem AuRRenbereich ergeben.

Planungsanlass, Ziel und Zweck

Die bisherige Aussparung im Ortsrand soll v.a. zur Weiterentwicklung der zentral6rtlichen Funkti-
on des gemeindlichen Hauptortes genutzt werden. Innerhalb der Gemeinde bietet sich der
Standort aufgrund seiner in etwa zentralen Lage, gleichzeitig im Siedlungsschwerpunkt — SSP
an, und aufgrund seiner Verkehrsgunst auch fir die Gbrigen gemeinde-angehérigen Ortschaften.
Funktionale und regionale Zuordnung zum SSP ist somit gegeben. Durch die Ansiedlung soll
weitergehende Eigenstandigkeit der Gemeinde erzielt, die nach auferhalb zurickzulegenden
Fahrten fir die Einwohner verringert und die Attraktivitdt der Gemeinde insgesamt verbessert
werden.

In dem sldwestlich angrenzenden Sondergebiet wurden nach Abschluss des BPlan-Verfahrens
Ve-12 (2002-2004) auf einer Flache von 2,1 ha ein Lebensmitteldiscountmarkt sowie ein Vollver-
sorger, mit gemeinsamer Zufahrt von der K28 und Stellplatznutzung, errichtet. Diese haben in-
zwischen den angestrebten Effekt einer splrbaren Verbesserung der o6rtlichen und
gesamtgemeindlichen Versorgungssituation erbracht und werden von der Bevdlkerung gut ange-
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nommen. Aus diesem Grund ist man bestrebt, den Bereich zu erweitern und mehr Flache fiir den
Einzelhandel zu schaffen, insbes. im Umfeld der beiden vorhandenen Markte weitere Versor-
gungseinrichtungen und auch handelsbezogene Dienstleistungen anzusiedeln. Eine Apotheke ist
an der Gereonstralie bereits geplant, ein weiterer Ansiedlungswunsch, ein Café / Imbiss einzu-
richten, liegt vor. Ferner wurde von Interessenten u.a. die Ansiedlung eines Getrankemarktes
neben dem bestehenden Vollversorger und potentiell ergadnzender Einzelhandelsnutzungen vor-
getragen.

Kongruent dazu ist eine insgesamt positive Entwicklung auch der Bevolkerungszahl und Nach-
frage nach Wohnbaugrundstlicken zu verzeichnen — wobei die jetzt vor Ort moégliche Grundver-
sorgung sicherlich zur Attraktivitdt als Wohnstandort beitragt. Vor dem Hintergrund der
Wohnungsbau-Téatigkeit der letzten Jahre ist auch auf diesem Sektor eine positive Weiterentwick-
lung zu prognostizieren, so dass auch die Schaffung zusatzlicher Wohnbauflachen —zumindest
perspektivisch- sinnvoll erscheint.

Gegenstand der Anderung

Zur Voruntersuchung dieser Planungsziele auf ihre Umsetzbarkeit wurde -in mehreren Schritten-
ein grobes, noch unverbindliches Bauflachen- und Erschlieungskonzept flr den Entwicklungs-
bereich am sudlichen Ortsrand erstellt - welches zur anschaulicheren Darstellung der angestreb-
ten Planungsziele als Anlage beigefiigt ist.

Der StralRenverkehrsanschluss kénnte demnach im Norden an die Hauptortsdurchfahrt ,Gereon-
strale” und im Sidwesten an die Umgehungsstralte K28 erfolgen. In Verbindung mit der Lan-
desstralle L33, die 350 m weiter stidostlich verlauft, ergibt sich eine glinstige verkehrstechnische
Lage fur weitere zentral6rtliche Einrichtungen.

An der HaupterschlieBungsspange des Gebietes sind beidseitig ,Gemischte Bauflachen — M*
beabsichtigt. Dort sollen noch nicht weiter spezifizierte gemischte Nutzungen aus Gewerbe und
Wohnen angesiedelt werden, und in Richtung der vorhandenen Markte kleinflachige Einzelhan-
delsbetriebe, evtl. ein Cafe / Imbiss und erganzende kundenorientierte Dienstleistungen.
Norddstlich des vorh. Lebensmittel-Vollversorgers ist ein Getrankemarkt geplant. Dieser soll aus
Synergie- und Kostengriinden daran angebaut (oder alternativ als eigener Gebaudekoérper unmit-
telbar daneben errichtet) werden. Als Anbau ist er mit unter die grof¥flachigen Einzelhandelsein-
richtungen der Nahversorgung zu fassen und zieht eine Erweiterung der dortigen
Sondergebietsflache - SO nach sich.

Geplant ist ferner, den Streifen Gemischte Bauflache dann auch entlang der neuen Erschlie-
Rungsachse bis an die Gereonstralle durchzuziehen - anstelle bisheriger Wohnbauflache- um
auch dort, neben einer geplanten Apotheke, noch weitere artverwandte gemischte Nutzungen zu
ermdglichen.

Eine zusatzliche verkehrstechnische Querverbindung ist vorgesehen von der K28 Uber die Stell-
platzanlage der vorhandenen Nahversorger hinweg und zwischen der neuen Bebauung hindurch
zu der neuen Erschlieflungsstralie im Herzen des Erweiterungsbereichs (s. Konzept).

Norddstlich angrenzend an die Gemischten Bauflachen soll ein Streifen ,Wohnbauflache —W*
entstehen, den man z.B. durch zwei Stichstralenaste erschlieRen koénnte. Als Begrenzungslinie
Richtung Nordosten ist hier die Hinterkante der —sehr tiefen- von der Zilpicher Stralle ausgehen-
den Grundstiicke angenommen worden. Deren rickwartiges Gartenland wird wohl kaum flr bau-
liche Zwecke nutzbar zu machen sein, und dient daher besser als zwischengeschobene ,private
Griunflache® zwischen bestehender und neuer Wohnbauflache.

Im Norden des Planungsumgriffs ist ferner ein kleiner Spliss als ,Wohnbauflache* ausgewiesen,
bei dem es sich aber eigentlich nicht um eine Neuflache handelt: hier ist lediglich die Ortsla-

-3-



genabgrenzung nach § 34 BauGB von der Zllpicher Stralle aus geringfigig tiefer als die bisheri-
ge Wohnbaufldchenbegrenzung des FNP, was nunmehr bei dieser Gelegenheit in Ubereinstim-
mung gebracht werden soll.

Die Abgrenzung in sidwestlicher Richtung bilden ein vorhandener Wirtschaftsweg, der z.T. als
StralRe, z.T. als Fu3- und Radweg ausgebaut werden soll, sowie eine abschlielende Ortsrand-
eingriinung mit planungsrechtlicher Ausweisung als ,6ffentliche Grinflache®. Bei den weiterflih-
renden Detailplanungen ist die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu
gewahrleisten.

Fir den IfNP ergeben sich aus vorstehendem Bau- und Erschlielungskonzept folgende beab-
sichtigte Anderungstatbestéande und zugehdrige Flachengrofien:

1. Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft (rd. 1,8 ha) und ,Wohnbauflache* (rd. 0,5 ha)
in ,Gemischte Bauflache*

Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflache“ (1,2 ha)

Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflache* (0,1 ha)

Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft in ,Grinflache, privat* (0,5 ha)

Umwandlung von ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,,Grinflache, Ortsrandeingrinung“ (0,3 ha)
Umwandlung von ,Flache fur die Landwirtschaft in ,Sondergebiet (SO)“, Zweckbestimmung
»Grof¥flachiger Einzelhandel der Nahversorgung“ (0,2 ha)

— Flachensumme rd. 4,7 ha.

o0 kwN

Der Aufstellungs- und Einleitungsbeschluss fur das Bauleitplanverfahren wurde vom Rat der
Gemeinde Vettweild am 08.12.2011 gefasst.

Rahmenbedingungen und Vorabstimmung

Gemal Landschaftsplan 1 ,VettweiR“ des Kreises Duren liegt das Plangebiet aulRerhalb von
Landschaftsschutzgebieten, es sind keine Naturschutzgebiete oder sonstigen Schutzgebiete
nach Landschaftsgesetz ausgewiesen. Das nachstgelegene FFH-/Vogelschutzgebiet liegt in
mehreren Kilometern Entfernung im Westen (Drover Heide), eine erhebliche Beeintrachtigung
kann ausgeschlossen werden.

Im Regionalplan (vormals ,Gebietsentwicklungsplan®) flir den Regierungsbezirk Koéln, Teilab-
schnitt Region Aachen (GEP 2003, Blatt L5304), liegt der geplante Anderungsbereich am siidli-
chen Rand des ,Allgemeinen Siedlungsbereichs — ASB“ von Vettweil3.

Dieser Standort ist verkehrste_g:hnisch fur PKWs sehr gut erschlossen, mit Anbindung an Kreis-
und Landesstraflte. Auch der OPNV hat, wenn auch in der landlichen Region nur schwach aus-
gepragt, hier seinen innergemeindlichen Schwerpunkt.

Die Bebauung ruckt an sich nicht ndher an die K28 heran; deren Straenfront ist bereits von vor-
handenen Einzelhandelseinrichtungen belegt. Von der L33 besteht ausreichend Abstand, auch
fur eine spatere Zeile Wohnbebauung. Der Aspekt des Larmschutzes, insbes. auch zwischen
gewerblichen und wohnwirtschaftlichen Nutzungen, ist bei der Detailplanung (BPlan) durch ein
larmschutztechnisches Gutachten zu beriicksichtigen.

Die Bauflachenerweiterung ist aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, zumal es sich i.W. um einen
Lickenschluss zwischen Bestandsbebauung, mit qualifiziertem Baurecht, handelt. Die grundsatz-
liche Abwagungsentscheidung zur Schaffung eines neuen Versorgungsbereiches fir die Ge-
meinde Vettweil am sidl. Ortsrand ist bereits im Vorfeld der 4. FNP-Anderung mit der SO-
Flache fur Einzelhandel gefallen. Dies erfolgte damals vor dem Hintergrund, dass naher am bis-
herigen Ortsmittelpunkt keine geeignetere, ausreichend grof’e und verkehrstechnisch ahnlich
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gunstige Ansiedlungsflache gefunden werden konnte. Will man die Grundversorgungsfunktionen
bldndeln, bleibt im Wesentlichen nur noch ein Weiterverfolgen dieses einmal eingeschlagenen
Weges, mit einem auf Gemeinde-Ebene recht zentralen, und 6értlich zumindest an den Bebau-
ungszusammenhang ,angedockten®, potentialnahen Standort. Fir groRere Einheiten besteht
wohl nur in der Fokussierung auf einen attraktiven Standortbereich Gberhaupt eine Wettbewerbs-
chance in der landlichen Region.

Andere Versorgungszentren oder grofiere Lebensmittelmarkte, die beeintrachtigt werden kénn-
ten, gibt es auller dem hiesigen faktisch feststehenden zentralen Versorgungsbereich gemein-
deweit nicht. Ansonsten ist innerhalb der Ortslage nur noch ein eher marginaler Bestand an
Versorgungsinfrastruktur zu verzeichnen. Dem Aspekt einer eventuellen weiteren ,Aushdhlung*
des Ortskerns entgegenzuhalten ist, neben der geringen Anzahl, die bisher auch nicht gegebene
Konzentration der restlichen Versorgungseinrichtungen, die sich stattdessen auf mehrere Stand-
orte aufteilen. Ferner wird sich innerorts die bestehende Kundenbindung der Nachbarschaft, etwa
fur die Betriebe des Lebensmittelhandwerks, durch die Bauflachenneuausweisung nicht schon
automatisch auflésen.

Neben den von Gemeindeseite erwarteten positiven Auswirkungen fur die Versorgungsstruktur in
Vettweild selbst, ist mit negativen Auswirkungen (im Sinne von § 11 (3) BauNVO) in benachbar-
ten Kommunen nicht zu rechnen, da keine grundsatzlich neuen gro¥flachigen EZH-Betriebe an-
gesiedelt werden sollen, sondern nur ein (voraussichtl.) angebauter Getrdnkemarkt und
ansonsten Mischgebiets-kompatible. Genaue Regelungen zur Ausdifferenzierung der zulassigen
Geschoss- und VerkaufsflachengréRen im Sondergebietsbereich missen auf Ebene der Detail-
planung (bestehender, zu erganzender BPlan ,Ve-12) getroffen werden.

Vorabstimmungen mit der Bezirksregierung Koln, Dez. 32 u. 35, uber die Umsetzbarkeit der ge-
meindlichen Planungsvorstellungen sind erfolgt, mit dem Ergebnis, dass fur den Gebietsumgriff
die landesplanerische Bestatigung nach § 34 Landesplanungsgesetz erteilt wurde (01.08.2011
bzw. 21.05.2012).

ErschlieBung

Anbindungspunkte fir die ErschlieBung bzgl. Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgung sind hier
grundsatzlich gegeben, die Konkretisierung und Erganzung der Infrastruktur erfolgt im Rahmen
nachfolgender Bebauungs- und Tiefbauplanungen. Ggf. erforderliche Querverbindungen fiir Ver-
kehr und Leitungsstrange Uber das Gelande der beiden Nahversorger hinweg werden durch
Grunddienstbarkeiten und/oder vertragliche Regelungen fiir die Beteiligten, die Offentlichkeit und
betroffene Leitungstrager abgesichert (Vorabstimmung unter den Beteiligten ist erfolgt).

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten (sofern und soweit
dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist). Evil. verunreinigte Was-
seranteile sind gemal dem sog. ,Trennerlass® einer Vorreinigung zu unterziehen. Zu stark ver-
schmutztes Niederschlagswasser sowie die Rlickstédnde aus einer evtln. Vorreinigung waren tber
die Kanalisation zur weiteren Behandlung der Klaranlage zuzuleiten. Bei ortsnaher Einleitung ist
neben der Gewasservertraglichkeit dessen hydraulische Leistungsfahigkeit zu beachten, d.h., vor
der Einleitungsstelle ist ggf. eine Rickhaltung zwischenzuschalten.

Die Niederschlagswasserbeseitigung (NWB) flir neue befestigte Flachen wird in der Detailpla-
nung (BPlan, Ortslagen-Abgrenzung, o.a.) anhand einer Entwasserungskonzeption geregelt (je-
denfalls in den Grundziigen). Vor spaterer Umsetzung von Vorhaben hat der jew. Trager die
konkrete Losung zur NWB in einer Entwasserungsplanung darzulegen und in einem wasserrecht-
lichen Einleitungsantrag (fir Grundwasser oder Gewasser) mit der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Duren zu regeln.



Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Luft, des Klimas und das Wirkungsgeflige zwischen Ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt berlicksichtigen. Alle berihrten Umweltbelange sind auf bauleitplane-
rischer Ebene im sog. ,Umweltbericht* nach § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB zu erfassen, zu bewerten
und in die Planung einzuarbeiten, siehe beigefligter gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Der schonende und sparsame Umgang mit Grund und Boden ist gem. § 1a Abs. 2 BauGB in al-
len bauleitplanerischen Verfahren anzustreben. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Vettweil® tragt zur Abrundung der Ortslage und damit zumindest zur Schonung von
Flachen aufierhalb des Ortszusammenhangs bei. Durch nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung wird geregelt, welche MalRnahmen zur Beriicksichtigung dieses Aspektes, insbesondere zur
Begrenzung der Flachenversiegelung auf das notwendige MaR, ergriffen werden. Die Bauland-
entwicklung wird in jedem Fall nicht in einem Zuge, sondern bedarfsgerecht in mehreren Schrit-
ten erfolgen (Angebotsplanung).

Bauleitplane sollen gem. § 1a Abs. 5 BauGB im Rahmen des Klimaschutzes Ma3nahmen be-
schreiben, die einerseits dazu im Stande sind, dem Klimawandel entgegenzuwirken, und ande-
rerseits, eine Adaption an die Folgen der klimatischen Veranderungen zu ermdglichen. Auch
dieser Aspekt wird auf den nachfolgenden Planungsstufen weiterverfolgt, konkrete Ma3nahmen
kénnen dann bei der Bauausfihrungsplanung umgesetzt werden.

Das Anderungsgebiet befindet sich gréRtenteils innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréf-
tigen Landschaftsplans 1 ,VettweiR“ des Kreises Diiren (i.d. Fassung der 2. Anderung vom Marz
2005).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Landschafts- oder sonsti-
gen Schutzgebiete. Der gesamte Planungsraum ist Bestandteil der Biotopverbundflache ,Vett-
weiller Borde* (VB-K-5205-003). Die Gesamtflache beinhaltet dariiber hinaus keine im
Biotopkataster oder in einer sonstigen naturschutzfachlichen Kartierung/Planung vermerkten Be-
reiche, die einen besonderen Wert des Plangebietes (oder Teile dessen) dokumentieren wirden.
Das Plangebiet unterliegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes dem Entwicklungsziel ,An-
reicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen®. Ferner ist am Rande des Planungsraumes die Anpflanzung von Baumgruppen und
Baumreihen als Gestaltung des Ortseinganges von Vettweil3 (Ziffer 5.1-49 LP | ,Vettweil“) vor-
gesehen.

Letzterem wird durch die eingeplante Ortsrandeingriinung (= FNP-Anderungs-Ziffer 5), sowie auf
BPlan-Ebene durch randliche Pflanzstreifen mit EinzelbAumen Rechnung getragen.

Die Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange, zur Klarung etwaig vorliegender Verbotstatbe-
stande gemal Bundesnaturschutzgesetz, erfolgt im Rahmen einer abgestuften artenschutzrecht-
lichen Prifung. Ergebnis der Vorabschatzung auf FNP-Ebene (Stufe | der Prifung) ist, in
Anlehnung an die gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums flr Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 “Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben*:

Die Darstellungen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Vettwei3 sind aus
artenschutzrechtlicher Sicht angemessen, da auch im Falle erkennbarer artenschutzrechtlicher
Konflikte eine prognostische Beurteilung zu dem Schluss kommt, dass im Rahmen nachgelager-
ter Planverfahren eine artenschutzrechtliche Konfliktldsung zu erwarten ist.

Die durchgeflihrten Recherchen wurden durch eine értliche Inaugenscheinnahme des Plangebie-
tes flankiert, welche jedoch kein abweichendes Ergebnis lieferte.
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Eine erweiterte Prifung aller planungsrelevanten Arten bleibt der verbindlichen Bauleitplanung
(BPlan) vorbehalten.

Dto. werden die 6kologische Bestandsaufnahme vor Ort, deren Bewertung sowie MalRnahmen zu
Vermeidung, Minderung und Kompensation des baulichen Eingriffs in den Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan und den Umweltbericht auf der noch folgenden BPlan-Ebene eingebracht (sie-
he dort).

Der Untersuchungsraum liegt nach Aussage des derzeit glltigen Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Vettweild innerhalb eines geplanten Schutzgebietes fur Grund- und Quellwasserge-
winnung — Wasserschutzgebiet Zone IlIl A. Dessen Schutz ist bei den weiterfiihrenden Planun-
gen, insbes. zur Niederschlagswasserbeseitigung, zu gewahrleisten.

Bodendenkmalpflege

Gemal Stellungnahme des LVR - Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege gab es innerhalb
des Bebauungsplangebietes Ve-12 (fir das bestehende Sondergebiet Nahversorgung) Hinweise
auf romische Siedlungsstellen. Eine diesbezligliche Beobachtung von Erdarbeiten beim Bau des
Discount-Marktes flihrte zu dem Ergebnis, dass diese Siedlungsreste aufgrund ihres Erhaltungs-
zustandes nicht abwagungsrelevant fur die Planung seien. Von daher bestehe in Bezug auf das
bei der —aktuellen, 3.- Anderung des BPlans Ve-12 hinzugezogene Grundstiick (= norddstlich
angrenzender Streifen M / SO) auch kein erganzender Ermittlungsbedarf zur Betroffenheit der
Kulturguter.

Unmittelbar norddstlich der Flache wurden allerdings It. LVR wiederholt frankische Plattengraber
aufgedeckt, die wahrscheinlich einem gréReren Graberfeld zuzuordnen seien, das sich u.U. bis in
das Plangebiet ausdehnt. Zudem gebe es rémische Funde, die Hinweise auf eine rdmische An-
lage (evtl. einen Matronentempel) liefern. Diesbezlglich kénnte auch ein Zusammenhang zur
StralRentrasse Duren-Billig—-Bonn bestehen, die ebenfalls dstlich der Flache — in Hohe der Zulpi-
cher Strale — verlauft. Im Einzugsbereich solcher Strallen entstanden haufig grofRere zivile Sied-
lungen oder auch befestigte Straflenposten, Raststationen und gelegentlich kleinere Tempel.
Hinzu kommt, dass die Rémer ihre Toten oftmals im Randbereich dieser Strallen bestatteten.
Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes muss laut Stellungnahme LVR davon ausgegangen
werden, dass zumindest im nordlichen bzw. norddstlichen Teil der Flache ortsfeste Bodendenk-
maler erhalten sind. In diesem Fall seien 6rtliche Erhebungen (Nachforschungen) beztiglich die-
ses Schutzgutes an eine Fachfirma zu beauftragen, mit anschliefiender Bewertung durch das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege.

Die Durchfuhrung der angeregten ortlichen Erhebungen ist nach Auffassung der Gemeinde laut
Erlass des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes NRW
vom 11.11.2011 zur Anwendung des Denkmalschutzgesetzes bei Umweltvertraglichkeitsprifun-
gen und Kostentragung bei Veranderung / Beseitigung von Bodendenkmalern Angelegenheit des
Amtes flr Bodendenkmalpflege selbst. Nach dem Erlass bzw. entsprechender Rechtsprechung
des OVG NRW ist ,der Denkmalschutz in die Hande staatlicher Fachbehorden gelegt, die fur
eine geordnete und wissenschaftlich fundierte Denkmalpflege zu sorgen haben. Nach ... Denk-
malschutzgesetz NRW ist es Aufgabe des mit Fachpersonal ausgestatteten ... LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von Bodendenkmalern in
eigener Verantwortung und Zustandigkeit zu betreiben. Eine Delegation dieser Aufgabe auf Pri-
vate ist nicht vorgesehen. ... Nach der gesetzgeberischen Bewertung obliegt die wissenschaftli-
che Untersuchung und Bergung von Bodendenkmalern mithin der offentlichen Hand, die in
Ermangelung einer anderen gesetzlichen Regelung daher auch die Kosten dieser Mallnahmen
zu tragen hat. ... Der Vorhabentrager verursacht nicht den Einsatz des ... LVR-Fachamtes als
solchen, sondern die Beseitigung des Bodendenkmals. Die Kosten der vorherigen wissenschaft-
lichen Ausgrabung und Bergung des Bodendenkmals zahlen jedoch nicht zu den Beseitigungs-
kosten, die der Vorhabentrager als Kosten des Beseitigungsvorhabens zu tragen hatte.”

Ortliche Erhebungen sind, zumindest auf FNP-Ebene, auch nicht unmittelbar erforderlich:



Die angeflihrte Strallenverbindung ,Zllpicher Strafle“ verlauft norddstlich aul3erhalb des anste-
henden FNP-Anderungsbereiches und ist bereits zu beiden Seiten Iiickenlos von Wohnbebauung
bestanden, auf Grundlage rechtskraftiger Ortslagen-Abgrenzungssatzung bzw. Bebauungspla-
nung, Tiefe: 40m.

Wie oben bereits erwahnt, werden die dortigen, sehr tiefen Hausgarten hier als ,Private Grinfla-
chen® zwischen bestehender und neuer Wohnbauflache zwischengeschaltet. Auf diese Weise ist
gleichzeitig eine ,Pufferflache®, ohne baulichen Eingriff, von nochmals immerhin 40 m Tiefe hin-
sichtlich des potentiellen Schutzguts Bodendenkmalpflege in Richtung der Ziilpicher Stralle ge-
wahrleistet.

Wie das LVR selbst schreibt, bestehen gegen die einzig aktuell anstehende verbindliche Bauleit-
planung, 3. Anderung und Erweiterung BPlan Ve-12, weit ab Richtung KreisstraRe im Siidwes-
ten, keine Vorbehalte.

Fir die Gbrigen Bauflachen, im Kern der 7. FNP-Anderung, besteht noch kein konkreter Umset-
zungszeitplan. Ortliche Untersuchungen fir diese Flachenanteile, insbesondere den Ande-
rungsteilbereich Ifd. Nr. 2 (Wohnbauflache-W), der der Zilpicher Stralle dann am nachsten liegt,
kénnen vom LVR immer noch im Vorfeld einer weiterfiilhrenden Detailplanung veranlasst werden,
auch im Sinne eines zielgerichteten Ressourceneinsatzes. Ein groRflachig unter Schutz zu stel-
lender Fundortbereich steht dort wohl ohnehin nicht mehr zu erwarten, denn ein solcher hatte
sich schon bei der unmittelbar strallenbegleitend vollzogenen Bebauung offenbart. Ggf. kleinere
lokale Fundstellen aber, waren, so wie andernorts auch schon geschehen, im Rahmen der De-
tailplanung immer noch rechtzeitig aufzusuchen, zu untersuchen und vom LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege in angemessener Weise zu dokumentieren oder bergen.

Der Belang der Bodendenkmalpflege wird von der Gemeinde Vettweild vorgemerkt, als in jedem
Falle vor / bei einer zusatzlichen Baulandinwertsetzung abzuarbeiten. Fir evtl. spatere Zufalls-
funde, die letztlich nie auszuschlief3en sind, wird in die Bauleitplanung jeweils ein Hinweis aufge-
nommen, siehe dazu unten.

Kennzeichnungen

Ehemaliges Auegebiet

Das Plangebiet liegt in einem —ehemaligen- Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspie-
gel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.
Im Falle von humosen Bdden sind diese empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Die Bodenschichten kdnnen auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit wechseln, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Boden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren kénnen.

Bei der spateren Bebauung des Plangebietes sind daher ggf. besondere bauliche MalRnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke®“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes NRW zu beachten.

Flurnaher naturlicher Grundwasserstand

Im Planungsumfeld ist von den naturraumlichen Gegebenheiten her (vgl. unten) mit Grundwas-
serstanden von ca. 2 bis 5 m unter Gelandeoberkante ansteigend zu rechnen. Bereits bei der
Planung von tiefgriindenden Bauwerken sind daher entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B.
Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu bericksichtigen. Es ist zu beachten,
dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen — nach
Errichtung der baulichen Anlagen erfolgen darf und dass keine schadliche Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit eintreten darf.

Sumpfungsmassnahmen des Braunkohlenbergbaus

Der Bereich des Planungsgebietes ist u.U. von durch Simpfungsmassnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Mdgliche Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen
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langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande
auch im Oberen Grundwasserstockwerk im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heu-
tigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmassnahmen ein Grundwasserwideranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Die Anderungen der Grundwasserflur-
abstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Bertcksichtigung finden. Bei Abdichtungsmaflinahmen ist ein zuklnftiger Wideranstieg des
Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN
18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse S, gemaf der ,Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassg. April 2005).“ Die in der DIN
genannten bautechnischen Malinahmen sind bei der Bebauung der Plangebietsflachen zu be-
rucksichtigen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise

Geplantes Wasserschutzgebiet (Vermerk)

Gemal Eintrag im FNP liegen grof’e Teile der Gemeindeflache innerhalb eines geplanten
Schutzgebietes fur die Grund- und Quellwassergewinnung, hier Wasserschutzgebiet — WSG,
Zone lIIA. Diese Eintragung beinhaltet auch den Anderungsbereich. Bei den weiterfiihrenden
Planungen, insbes. zur Niederschlagswasserbeseitigung, ist der Schutz des Grundwassers zu
gewahrleisten.

Bauhohe

Bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile oder Nebenanlagen — dirfen eine Ho-
he von 20 m nicht Uberschreiten. Ansonsten waren spater vor Erteilung einer Baugenehmigung in
jedem Einzelfall die Planungsunterlagen der Wehrbereichsverwaltung West, Dusseldorf, zur Pri-
fung zuzuleiten.

Richtfunkverbindung

Der Anderungsbereich wird gemaR Stellungnahme aus dem Bebauungsplan-Verfahren Ve-12 in
Nord-Sid-Richtung von einer Richtfunkverbindung (Mobilfunk) gekreuzt. Die maximale Hohe der
Bebauung soll dort 18 m nicht Uberschreiten, ansonsten bestlinde die Gefahr einer Beeintrachti-
gung des Richtfunks. Bei Detailplanungen (Bebauungsplan-Verfahren) und bei Realisierung von
Bebauung ist die Richtfunkverbindung zu beachten.

Kampfmittel
Bei evtim. Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, Munition, 0.4.) wahrend der Erd-

bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle, die zustandige Ordnungsbehérde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
verstandigen.

Bodenbelastungen

Sollten im Zuge der spateren Baumalnahmen vor Ort schadliche Bodenveranderungen festge-
stellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehoérde des Kreises Diren unverzuglich zu informieren.
Liegen im Zusammenhang mit Bodeneingriffen Hinweise und Erkenntnisse Uber Schadstoffbelas-
tungen des Bodenaushubs oder der sonstigen Bauabfalle vor, so sind diese Abfélle bei den Bau-
arbeiten getrennt von den unbelasteten Materialien zu halten und in Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde zu untersuchen und zu entsorgen.

Bodendenkmalschutz




Bei Bodeneingriffen evtl. auftretende Substanz (Bodendenkmaler), archaologische Bodenfunde
und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemal ,Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen®
(Denkmalschutzgesetz — DSchG NW) vom 11.03.1980 (GV. NRW S. 226, 716), geandert durch
Artikel 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 274), in der zurzeit geltenden Fassung,
der Gemeinde Vettweil als Unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR - Rheinisches Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Auflienstelle Nideggen, unverziiglich zu melden. Ausdricklich hingewiesen
wird auf die §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 (Verhalten bei Aufdeckung von
Bodendenkmalen) des DSchG NW. Die zur Anzeige Verpflichteten (Eigentimer/Bauherr/Leiter
der Arbeiten) haben das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Weisung des Denkmalamtes flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Aspekte wie die weitergehende Artenschutzprifung (Stufe IlI), Kompensation des baulichen Ein-
griffs, Niederschlagswasserbeseitigung, Immissionsschutz und weitere Umwelt- sowie stadtebau-
liche Belange sind im Rahmen der noch folgenden Planungsschritte im Abschichtungsprinzip
weiter zu untersuchen und abzuarbeiten.
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