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1. Begriundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes

(Anlage ohne satzungsméaRige Bedeutung)

1.1 Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Dedenborn“ wurde von der Gemeinde
Simmerath am 21.08.2007 beschlossen.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Dedenborn. Es wird im Siden
durch die Hammer Straf3e (L106), im Westen durch bewaldete Hangflachen des Rurta-
les und im Norden durch die Stral3e Auf den Feldern sowie einem Wirtschaftsweg
nordlich des Kindergartens begrenzt. In stidéstlicher Richtung schlieRen sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen an. Ostlich wird an bestehende Bebauung angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist in der Planzeichnung eindeutig
festgelegt. Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 3,5 ha, die Abmessung
in Nordost-Sudwest-Richtung (ca.) 410 m, quer dazu 110 m.

1.2 Ausgangspunkt und Ziel des Planverfahrens

Das Plangebiet gehdrt mit seinen bereits bebauten Flachen zu dem gewachsenen Be-
reich des Ortskernes von Dedenborn. Die im Plangebiet vorhandene bauliche Entwick-
lung hat sich auerhalb der im Zusammenhang bebaubaren Ortslage gemal § 34
BauGB vollzogen. Um eine stadtebauliche Ordnung fiir die Bebauung in Ortsrandlage
zu erzielen, hat die Gemeinde Simmerath die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
dieses Gebiet beschlossen. Mit der Durchfiihrung des Planverfahrens fir den Bebau-
ungsplan Nr. 157 sollen nunmehr auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Baurechte geschaffen werden. Die Durchfiihrung der ErschlieBungs- und Baumal3-
nahme dient einer stadtebaulich sinnvollen Beplanung dieses auch im ,Flachennut-
zungsplan zusammenhangenden Baubereichs.

In der Ortslage Dedenborn besteht kontinuierlich Bedarf an Wohnungsbaugrund-
stiicken. Die Gemeinde Simmerath ist demnach gehalten, fur die Weiterentwicklung
Sorge zu tragen. Gegenuber anderen Standorten bestehen bei der LiickenschlieRung
hier bereits eine Vorpragung durch im Plangebiet vorhandene und umgebende Bebau-
ung sowie gunstige Anbindungsmaoglichkeiten.
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Planerisch ist vorgesehen weitere Entwicklungsmdglichkeiten sowohl fir das Wohnen
als auch fur gewerbliche Nutzungen zu schaffen, ohne die im Plangebiet vorhandenen
sowie dstlich angrenzenden Wohnbebauungen zu beeintrachtigen.

1.2.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Simmerath ist entsprechend den Zielen der
Landesplanung der Bereich entlang der StralRe Auf den Feldern als “gemischte Bau-
flache" ausgewiesen. Eine Anderung des FNP ist daher nicht erforderlich.

1.2.2 Neuordnung der Planung, Festsetzung eines Dorfgebietes

In der Gemeinde Simmerath besteht ein hohes Interesse neben Wohnflachen auch
Erweiterungsflachen fur kleinere und mittelstandige Betriebe zu schaffen, um die hohe
und stdndig wachsende Zahl der Auspendler insbesondere in Richtung des Zentral-
ortes Simmerath sowie des Ballungskernes Aachen zu begrenzen. Im Plangebiet sol-
len daher auch nicht wesentlich stérende, gewerbliche Nutzungen sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe mdglich sein.

Da die umliegende Bebauung gepréagt ist durch eine gemischte Nutzung mit dorflichem
Charakter, liegt eine ausreichend ausgewogene Mischung als Voraussetzung fur die
Festsetzung eines Dorfgebietes vor, ohne dass eine der Nutzungsarten ein deutliches
Ubergewicht tiber die andere gewinnt.

Die Eigenart dieses Baugebietstyps ist dadurch gekennzeichnet, dass es sowohl dem
Wohnen und der landwirtschaftlichen Nutzung als auch der Unterbringung von Gewer-
begebieten dient, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das gleichwertige Neben-
einander der verschiedenen Nutzungsarten setzt wechselseitige Ricksichtnahme der
einzelnen Nutzungsarten voraus.

Von den nach 8 5 Abs. Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zul&s-
sigen Nutzungen werden die Errichtung von Tankstellen (8 5 Abs. 2 Nr. 9) und Ver-
gnigungsstatten (8 5 Abs. 3) nicht zugelassen, da eine bauliche und funktionale
Integration solcher Anlagen oder Einrichtungen an diesem Standort Konflikte mit ande-
ren Nutzungen provozieren wirde und somit unvertraglich wére.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vorgesehen, den kinftig méglichen
Grundsticksausnutzungen durch Festsetzung von Baugrenzen, tberbaubaren Grund-
stucksflachen in Form von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen
(GFZ) klare Grenzen zu vorzugeben.

1.3 Beschreibung des Plangebietes
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Grofe des raumlichen Geltungsbereiches:
3,47 ha

Gemarkungsbezeichnung:
Gemarkung Rurberg-Dedenborn, Flur 21

Geltungsbereich:
Die Begrenzung des Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan eindeutig eingetragen.

Hohenverhaltnisse:

Die im Plangebiet gemessenen H6hen liegen im Bereich zwischen ca. 308 m (Stral3e
Auf den Feldern, norddstliche Ecke des Plangebietes) und ca. 359 m UGUNN auf dem
Baugrundstiick des ehemaligen Schullandheimes, das die sidliche Grenze des Plan-
gebietes bildet. Das Gelande steigt ostlich der Stral3e auf den Feldern kontinuierlich
von Nordost nach Sitdwest an. Die mittlere Gelandeneigung betragt hier 13 %, die
max. Geldndeneigung ca. 30 %. Westlich dieser Erschlielungsstralie féallt das Gelande
z.T. bereits unmittelbar an der StralRe steil nach Westen (zur Rur hin) ab.

Bodenordnung:
Aufgrund der vorhandenen Eigentumsverhdltnisse werden bodenordnende Mal3-
nahmen in Form von Grenzregelungen (Umlegung) voraussichtlich nicht notwendig.

1.4  Artder kunftigen baulichen Nutzung

Die im Ort vorhandene Mischung von Wohnen, landwirtschaftlicher und gewerblicher
Nutzung soll beibehalten und auch kunftig im Plangebiet moglich sein. Wohnen ist im
Dorfgebiet (MD) generell zuldssig. Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung und Nut-
zung im Bereich des nordlichen Ortsrandes wird daher fir das Plangebiet als Art der
baulichen Nutzung ,Dorfgebiet* (MD) gemall 8 5 BauNVO festgesetzt. Dies kommt
insbesondere auch der Nutzungsvielfalt in der Ortslage Dedenborn zugute.

Die Festsetzungen fir die Geschossigkeit und die Geschossflachenzahl (GFZ) orien-
tieren sich an der in der Umgebung vorhandenen Bebauung sowie an der Ortsrandlage

des Plangebietes.

Lediglich im Westen des Plangebietes werden kleinere Bereiche als Flachen fur Ge-
meinbedarf sowie als Grinflachen festgesetzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt und somit Im
Dorfgebiet generell zulassig gemaf § 5 BauNVO, Abs. 2 sind:
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- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

- Kleinsiedlungen,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe (ausgenommen Tiefbauunternehmen, Bauhdfe und
Speditionsbetriebe),

- und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausgeschlossen werden

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,

- Tiefbauunternehmen, Bauhdfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der sonstigen
Betriebe),

da hierfur aufgrund der Lage und/oder der beabsichtigten Nutzungsstruktur keine ge-
eigneten Voraussetzungen gegeben sind.

Im MD-Gebiet missen die gewerblichen Nutzungen als nicht wesentlich stérend (gem.
§ 5 BauNVO) einzustufen sein. Eventuell ist fir einzelne Nutzungen des vorhandenen
Gewerbebetriebes im spateren Baugenehmigungsverfahren durch eine immissions-
schutzrechtliche Einzelfallprifung (ggf. gutachterlich) die Einhaltung der zuléassigen
Immissionswerte gegentber evtl. benachbarter, schutzbedurftiger Bebauung nach-
zuweisen.

Nach dem Parzellierungssvorschlag der Planzeichnung sollen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ca. 23 neue Bauparzellen entstehen. Die Grundstiicksaufteilung
wird im B-Plan jedoch nur als Vorschlag dargestellt. Eine Veranderung der Aufteilung
bleibt so mdglich.

Die in den Textlichen Festsetzungen getroffene Einschrankung der hdchstzuléssigen
Zahl an Wohnungen pro Wohngeb&aude auf zwei findet ihre Begrindung in der ange-
strebten aufgelockerten Bebauung und der Anpassung an das Umfeld des Plange-
bietes mit Uberwiegendem Einzelhaus-Charakter.

Aufgrund der relativ geringen Zahl der zuséatzlichen Haushalte werden Neulberle-
gungen zur Verkehrsplanung sowie zur Schul- und Sozialplanung nicht erforderlich.
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Mafigebend fir die in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplanes festgelegten
Geschossigkeit, Gebaudehdhen, Bauweisen, und sonstigen bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen ist die im Geltungsbereich des B-Planes vorhandene bzw. dem Plan-
gebiet benachbarte Siedlungsstruktur mit tberwiegend eingeschossigen Einzelhdusern
mit Satteldachern.

Die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf umfasst das Grundstiick des Kinder-
garten und des Burgerhauses mit den dazugehorigen Stellplatzflachen. Dieser Bereich
wird bereits heute als Flache fir Gemeinbedarf genutzt, die Festsetzung tragt daher
nur der tatséchlichen Nutzung Rechnung.

1.5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur das MD-Gebiet werden folgende Regel-Festlegungen getroffen:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,3
(im bereits bebauten Bereich: 0,4 bis 0,6)
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,5
(im bereits bebauten Bereich: 0,8 bis 1,0)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR): |
Bauweise E, ED
(im bereits bebauten Bereich: 0,8 bis 1,0)

Von den Obergrenzen des MaRRes der baulichen Nutzung, gem. § 17 Abs. 2 BauNVO,
mit der Méglichkeit einer Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
wird fur die noch unbebauten Bereiche des B-Planes kein Gebrauch gemacht, um im
Plangebiet eine, der Ortsrandlage entsprechende, aufgelockerte Bebauung realisieren
zu koénnen.

Héhenentwicklung der Bebauung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird (mit Ausnahme eines talseitigen Bau-
grundstiickes in steiler Hanglage) eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die max. zu-
lassige Firsthohe wird auf 8,50 m (zweigeschossig 11,50 m) begrenzt, um im sensiblen
Ortsrandbereich insbesondere die talseitigen Gebaudewande nicht zu hoch erscheinen
Zu lassen.
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Dachgestaltung/ Dachneigung

Als vorhandene Dachart dominieren im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung
geneigte Sattel- oder Walmdacher, Daher werden in den Nutzungsschablonen ent-
sprechende Dachneigungen vorgeschrieben. Damit die Dachflachen nicht zu massiv
wirken, wird bei zweigeschossiger Bauweise die Ausbildung von Dachgauben grund-

sétzlich nicht zugelassen. Dacharten werden nicht festgesetzt.

Garagen und Carports

Die zu bebauenden Grundstiicke sind grof3 genug, um neben den Geb&uden auch
Garagen, Carports und Stellflachen aufzunehmen. Um den riickwartigen Ruhebereich
von den durch Kraftfahrzeuge verursachten Larmbelastigungen freizuhalten, wird der
Bau von Stellplatzen, Garagen und Carports auf die Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, die seitlichen Abstandsflachen sowie den Bereich zwischen der vorderen
Baugrenze und der Verkehrsflache eingeschrank.

Diese Einschrankungen bezuglich Umfang, Anordnung und Gestaltung von Garagen,
Stellplatzen und Nebenanlagen dienen dem Erhalt eines gewissen Anteils an uniber-
bauten (Vor-)Garten- und Freiflachen, einer ausreichenden Aufstellflache vor der Ga-
rageneinfahrt und einem ansprechenden Erscheinungsbild des StralRenraumes.

1.6 Mal der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebietes missen unterschiedlichen Ansprichen gerecht wer-
den. Einerseits soll die Mdglichkeit geschaffen werden, Wohngeb&ude und nicht st6-
rende gewerbliche Betriebe in relativ lockerer Bebauung zu errichten, andererseits
sollen auch Grundstiicke bereitgestellt werden, die den preiswerten Eigenheimbau auf
kleineren Grundstiicken ermdglichen.

Die Ortsrandlage des Plangebietes in Verbindung mit dem z.T. gut einsehbaren Hang
erfordert Festsetzungen, die sicherstellen, dass ein harmonischer Ubergang vom Sied-
lungsbereich zur freien Landschaft erfolgt.

Die Hangigkeit des Geldndes wird in der Regel zu einer talseitigen Wohnnutzung der
Untergeschosse filhren. Aus diesem Grund wird die Geschossigkeit auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Die festgesetzte Dachneigung von max. 45° lasst hier grundséatzlich
den Dachgeschoss-Ausbau zu.

Die mittleren Grundstiickstiefen betragen zwischen 30 und 40 m. Die Grundsticks-
breiten wurden in der Regel mit ca. 16 - 20 m angenommen.

Die durchschnittliche GroRRe der Baugrundstiicke liegt bei ca. 650 m2. Die Grund-
stiicksgréRen orientieren sich damit einerseits an der in der Umgebung des Bau-
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gebietes vorhandenen baulichen Dichte, andererseits auch an der Notwendigkeit eine
fur den landlichen Bereich angemessene Wohndichte zu erreichen.

Gemal § 17 BauNVO ist eine Grundflachenzahl von max. 0,6 zulassig, da die umge-
bende Bebauung jedoch eine weit geringere Dichte aufweist, werden fir die zur Be-
bauung anstehenden Planbereiche Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,4 festgesetzt.
Damit werden die vorgegebenen Hochstwerte der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fur die Grundstiicksausnutzung im MD-Gebiet um 0,2 bzw. 0,3 unterschritten.

1.7 Flachenbilanz

Die GesamtgroRRe des Planebietes betragt 3,47 ha. Diese teilt sich wie folgt auf:

Flachenbilanz

Flache in ha %
(ca.) (ca.)
Gesamtflache 3,47 100,0
davon:
Dorfgebiet (MD) 1,89 54,5
Verkehrsflachen 0,36 10,3
Flache fur Gemeinbedarf 0,21 6.1
Grinflachen 1,01 29,1

1.8 ErschlieBung, Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist an die Hammer Stral3e (L106) angebunden und wird ausschlie3lich
Uber die Stral3e ,Auf den Feldern erschlossen. Die vorhandene ErschlieRungsstralie ist
bereits als StraRe (ohne Nebenanlagen) endausgebaut und kanalisiert (Schmutz-
wasserkanal).

Der Standort verfigt in Gestalt der sudlich vorbeifiihrenden Landesstrale L 106 Uber
eine gunstige Verkehrsanbindung.
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Im Bebauungsplan sind keine 6ffentlichen Parkflachen vorgesehen. Der ruhende Ver-
kehr ist somit auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen. Die Schaffung ei-
ner ausreichenden Anzahl an Stellpléatzen obliegt daher den privaten Eigentimern auf
ihren eigenen Bauparzellen.

Die Benutzung des im Plangebiet vorhandenen Wirtschaftsweges und die Zufahrt zum
Friedhof bleiben weiterhin gewahrleistet. Der Wirtschaftsweg wird als Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und soll neben der landwirtschaftlichen
Nutzung auch dem Rad- und Fuf3gangerverkehr dienen. Um die mit geringem Quer-
schnitt (Breite 3,5m) ausgebaute ErschlieBung des Friedhofes nicht mit zusatzlichem
Verkehr aus dem Baugebiet zu belasten, wurde hier in der Planzeichnung ein Verbot
der Ein- und ausfahrt fur die seitlich angrenzen Flachen festgesetzt.

1.9 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom, Kanalisation, Telekommunikation,..) ist
durch Anschluss an bereits vorhandenen Anlagen in der Stral3e ,Auf den Feldern* bzw.
neu zu verlegende, ergdnzende Leitungsstrange grundsatzlich gewéhrleistet.

Die Planung und Abstimmung der Versorgungsmedien sowie eventueller Begri-
nungsmafRnahmen und der Bereitstellung einer ausreichenden Ldschwasserver-
sorgung etc. erfolgen im Rahmen der sich an das BPlan-Verfahren anschlielRenden
Fachplanungen.

Gemal 8 51 a Landeswassergesetz ist fur Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Ober-
flachengewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der All-
gemeinheit moglich ist. Sofern méglich soll das anfallende Niederschlagswasser auf
den Grundsticken des Plangebietes versickert, oder in die ca. 100 bis 150 m nord-
westlich des Plangebietes vorbeiflieRende Rur eingeleitet werden.

Die abwassertechnische Entsorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandene
Kanalisation. Das Plangebiet verfligt Gber einen im Jahr 2004 fertig gestellten, reinen

Schmutzwasserkanal. Die im Gebiet anfallenden Schmutzwasser werden der Klar-
anlage Einruhr zugefihrt.

1.10 Derzeitige Nutzungen
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Der Untersuchungsbereich wird dstlich der Stralle ,Auf den Feldern® von Intensiv-
grunland eingenommen. Im westlichen Teilbereich wird das Gebiet bereits durch Ge-
baude, befestigte Flachen und waldartige Baumbestande bestimmt. Im Plangebiet sind
im Wesentlichen folgende Biotoptypen/Flachennutzungen vorhanden:

- Intensivgrunlandflachen

- Grinlandartige Bestande an Bdschungen, Wegraine

- kleinere Strauchhecken

- Einzelbdume

- Hausgartenflachen, Rasenflachen

- vorwaldartige Bestande

- Nadelwald

- Laubwald

- versiegelte Flachen und Gebaude, teilversiegelte Belage

Die einzelnen Flachen des Untersuchungsgebietes werden bezlglich ihrer Bedeutung

folgendermalRen bewertet:

- StraRenbegleitgriin, Zier- und Nutzgarten, Rasenbereiche: tUberwiegend geringe
Bedeutung

- Intensivgriinland: geringe bis mittlere Bedeutung

- Grunlandartige Bestande an Bdschungen, Wegraine, Nadelwald, kleinere Hecken,
Einzelbdume: Uberwiegend mittlere Bedeutung

- Vorwaldartige Besténde: Gberwiegend mittlere bis hohe Bedeutung

- Laubwaldbesténde: hohe bis sehr hohe Bedeutung

Die hochste Wertigkeit weisen die waldartigen Gehélzbestédnde im stidwestlichen Tell
des Untersuchungsgebietes auf.

1.11 Griunflachen

Mit der Festsetzung einer 5 bis 15 m breiten privaten Grinflache Flache zur Anpflan-
zung und zum Erhalt von Baumen und Strduchern (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
wird auf den sidwestlichen Flachen des Plangebietes ein Puffer zwischen den Bau-
flachen und den angrenzenden Landschaftlichen Nutzflachen geschaffen, welcher als
Obstwiese ausgebildet werden soll und so der Einbindung der Bebauung in die umge-
bende Landschaft dient.
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1.12 Landschaftsschutz

Gemald Landschaftsplan V liegt der Planungsbereich tUberwiegend innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes (LSG Nr. 2.2-32 ,Landschaftsschutzgebiet Dedenborner
Bergwiesen®). Im Osten liegt innerhalb des Planungsgebietes bzw. grenzt teilweise
direkt das Naturschutzgebiet 2.1-16 Rurtal mit den Felsbildungen der Uhusley* an.

Es sind keine geschitzten Biotope betroffen.

Die vorgenannten Schutzgebiete mussten daher im Zuge des Planverfahrens an den
Bebauungsplan angepasst werden.

1.13 Eingriffsregelung, Umweltprifung

Das BauGB sieht vor, dass im Rahmen der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen fir die Belange des Umweltschutzes nach 81 (6) Nr. 7
und 8la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt u. in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind gemaf der gesetzlichen
Anlage nach § 2a, S.2, Nr.2 in Verbindung mit § 2 (4) BauGB in einem noch zu erstel-
lenden ,Umweltbericht” festzuhalten und hinsichtlich ihrer Auswirkungen zu bewerten.

Die Untersuchung, Bewertung und Darstellung des geplanten Eingriffs in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild sowie die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen ge-
maR 8§ la BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG und 88 4-6 LGNW erfolgen in
einem Landschaftspflegerischen Begleitplan, welcher als Anlage Bestandteil dieses
Bebauungsplanes ist.

Als Ergebnis wurden im Planentwurf mehrere Ausgleichsflachen zur Durchfihrung von
Kompensationsmafl3nahmen festgesetzt. Dennoch kann der durch die Planung entste-
hende Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht vollsténdig
ausgeglichen werden. Fir einen Ausgleich des verbleibenden Defizits sind daher im
weiteren Planverfahren noch externe KompensationsmalRnahme festzusetzen.

1.14 Anschittungen und Abgrabungen

Um in Plangebiet ein einheitliches Erscheinungsbild zu erzielen, darf bei der Errichtung
von baulichen Anlagen (Gebauden, Garagen, Nebengebauden und Terrassen) die
Gelandeoberflache gemafld den Textlichen Festsetzungen Ziffer 2.5.1 bis 2.5.7 verén-
dert werden, um
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- die Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflache oder den Nachbargrund-
stiicken anzupassen, oder

- Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die beabsichtigten Baumal3-
nahmen zu vermeiden.

Die max. zulassige Anschittungs- oder Abgrabungshohe wird auf 1,00 m festgesetzt.

Bei allen Gelandeveranderungen sind die Vorschriften der jeweils geltenden Bauord-
nung des Landes NRW (BauO NRW) einzuhalten.

Durch die Textliche Festsetzung Ziffer 2.5.6 wird sichergestellt, dass Anschittungen
oder Abgrabungen so vorzunehmen sind, dass die im Plangebiet gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB als dauerhaft zu erhalten festgesetzten Gehdlze nicht beeintrachtigt
werden.

1.15 Durchfihrung und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes,
Bodenordnung

Eine Umlegungsverfahren gemaf § 45 BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich. Die
Eigentiimer bleiben im Eigentum ihrer Flachen und ver&auRRern ihre bereits erschlosse-
nen Grundstlicke selbst. Ggf. werden bodenordnende MaRnahmen in Form von Par-
zelleneinteilungen notwendig.

1.16 Kosten

Die durch die spatere ErschlieBung des Baugebietes entstehenden Kosten sind nach
Baugesetzbuch zu ermitteln und nach der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemein-
de auf die erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.
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