adt Bad Munstereifel, Bebauungsplan Nr. 73 "Hardtbrucke"

(Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch)

K9: Strauchgruppenpflanzung und extensive Pflege der Offenlandflachen

Verfahrensvermerke

- s . PLANUNGEN, NUTZUNQSREGEL}JNGEN’ ReChth ru ndlagen Bei Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklasse VIl (100m-Abstandsklasse) (= Ifd. Nrn. 200-221)
g Planze|Chenerk|arung . MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR aus der ,Abstandsliste 2007 (s.0.) sowie Anlagen mit Zhnlichem Emissionsgrad ist in einer Zwischen den geplanten oder bestehenden B&umen ist jeweils eine neu zu pflanzende
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR R N N ) o Einzelfallpriifung anhand der vorzulegenden Antragsunterlagen von den Fachbehérden schliissig Strauchgruppe aus 5 bis 7 Stréuchern der Artenliste (s.u.) unregelmaRig anzuordnen
Flur 7 00) Ig:eEms.§r§E;I:JZGgNGEN PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON grlautterlfngen zu den verwendeten Abkilirzungen und Angaben Uber die Fundstellen der zitierten 2u priffen, ob die Emissionen einer zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder die (Pflanzabstand zwischen den Geholzen ca. 1,2 m, jede Art in Gruppen von mindestens 3
X . : NATUR UND LANDSCHAFT eselze: Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbediirftigen Gehdlzen). Die offenen Bereiche sind als Extensivrasenflachen zu pflegen. Durch die Mafinahme Die Planungsgrundlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit {iberein. Sie
§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB Nachbargebieten vermieden werden. soll eine lockere, durchigssige Gehdlzstruktur aus Hochstémmen (siehe K1, K2, K7), einzeinen entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 18.12.1990 und weist
H o Stl;aEL;chgruppenhulr:d offecr;en B]:relchen mit Extensivrasenflachen entstehen. Die Pflanzungen sind die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die 6ffentlichen Strafen, Wege und Platze
; . ) . - . . . . aur Dauer zu ernalten und zu priegen. vollstandig nach.
5 e di BauGB B tzbuch in der F der Bekannti h 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
/ ART DER BAULICHEN NUTZUNG Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung au augesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom A (B ) 22 Bei Ansiedlung einer geruchsemittierenden Nutzung ist durch“ eine Einzelfallprifung (ggf. Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestandteile
Weg . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO und Erganzung von Bepflanzungen geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die gutachtlich) die Einhaltung der Immissionswerte ,Geruch® gegeniiber benachbarter : ; R , ) T ’
‘ Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. . S. 3316) schutzbeddrftiger Bebauung nachzuweisen. K10: Griinstrukturen bei Parkplatzen (neu) Q?PTe;f'SCh eindeutig. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei
Die nicht befestigten Bereiche im Umfeld der geplanten neuen Parkplatze (,P-priv., neu®) im moglch.

gem. Ziffer K9 der Textlichen Festsetzungen -in der zurzeit geltenden Fassung-

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVvO nordlichen Plangebiet sind gértnerisch anzulegen. Neben der Neupflanzung von B&umen (siehe
Umgrenzung von Flachen zum BauNVO Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763), K7) sind Einzelstraucher bzw. Strauchgruppen (Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen ca. 1,2 m,
3. Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsfliichen jede Art in Gruppen von mindestens 3 Gehdlzen) der Artenliste (s.u.) zu pflanzen. Die offenen

0]
M ¥
N
/ | .
_ Anpflanzen von Baumen, Strauchem und geandert durch Anderungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 127), zuletzt geandert e g e o, T o Dio. i D ot
s N — ;Onitlgeg Bepganélénge” §9 Abs. 1Nr. 25 durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung u:;e;z Sﬂzgenas xtensivrasentiachen zu piiegen. Die Fllanzungen sind aut Dauer zu erhaiten
5 uchstabe a Bau iti i - :
.53 \\\ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE vog Wohgbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 3.1 Zu-/Ausfahrten zu/von der Baugebietsfliche sind nur an den im zeichnerischen Teil des 0 """""""""""""""""""""""""" o
N gem. Ziffer er Textlichen Festsetzungen e Bebauungsplanes dargestellten Ein-/Ausfahrten zuléssig. ' -
I3 Ziffer K8 der Textlichen Festsetz (BGBI. I. S. 466) gsp ffentl. bestellter Vermess.-Ingenieur
38 N § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und g 9 62 Artenliste
§E | 23 BauNVO '
mé / abweichende Bauweise Umgrenzung von Fléachen fir PlanzV 90 gl Vgrzrcilpung ;tlner d'.e r,‘;\usarbeléung diglgguleltpla;réeén?gdglg 'DzrsFtel(;ung des 3.2 An den mit der Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* gekennzeichneten Abschnitten der Alrtenllste und P“flanzqualltat"Baume Entwurf und Bearbeituna:
v / abw. Textlicher Festsotz MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Bakmn ? S h( anzelczzera\;e;grmnuggm | %vggn e Il-d.F.der angrenzenden Ubergeordneten StraRen dirfen keine Zu-/Ausfahrten von/zu den angrenzenden (Mindestpflanzgréfie: Hochstamme, 3xv., StU 14-16) g
/ (gem. Textlicher Festsetzung) zur Entwicklung von Natur und Landschaft ekanntmachung vom 22.01. ( -1.8.58) StraBenverkehrsflachen angelegt werden. Ausnahmsweise konnen bei entsprechendem Acer campestre Feldahorn Planungs- und =
- / . i U a i i -
s / Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . ) . . En‘or?ernls Not(zjufahrten fir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge, u.a., an diesen Strakenabschnitten Acer pseudoplatanus Bergahomn Entwicklungsgemeinschaft =
8 / gem. Ziffer der Textlichen Festsetzungen GO NW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom zugelassen werden. Carpinus betul Hainbuch Beck )
07 / 14.07.1994 (GV. NRW S. 666 ff), gesindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 arpinus betulus ainbuche ©CKEI Architekten- u. Ingenieurteistungen mEE
/ ggh?iitsn91vﬁn Bzélén;en - (i?w\ge’;l;ﬁ:t ‘;Ziln den Fassung gaxmus ex:eIS'or zche X Kélner StraBe 25 - 53925 Kall
| A , Abs. 1 Nr. 25b Bau - - uercus robur leleiche Telefon: 02441 / 9990-0 - Telefax: 02441 / 9990-40
HE !-- HE qé / VERKEHRSFLACHEN . - i
! : - .. . “ l... / 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB em. Ziffer der Textlichen Festsetzungen 4. Sonstige SchutzmafRnahmen Tilia platyphyllos Sommerlinde www.pe-becker.de - Info@pe-becker.de
0CO000AH T B T T2 T i § g g
0000 ﬂ z / BauO NW  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. - Artenliste und Pflanzqualitat Straucher: den
08 / |:| StraRenverkehrsfiéche Anpflanzung von Béumen NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom 12.11.2006 (GV. NRW 8. 615) 4.1 Die vorhandenen Stromversorgungsanlagen, unterirdisch wie oberirdisch, sind bei den (MindestpflanzgrRe: 2xv, v.Str., 0.B., Hohe 60-100 cm) | o Lo
/ §9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB -in der zurzeit geltenden Fassung- Baumafinahmen zu beachten und zu schiitzen oder bei entsprechendem Bedarf in Absprache mit c . Gewshnlicher Hartriegel
// = StraRenbegrenzungslinie, auch gem. Ziffer K7 der Textlichen Festsetzungen dem Versorgungstrdger anzupassen. Die zugehorigen Schutzstreifen/-flachen sind -in ornus sanguinea ewonhniicher Hartriege
| | o < ! / gegeniiber Verkehrsfiéchen ' LWGNW  Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom Abstimmung mit dem Versorgungstrager- von Bebauung und Bepflanzung freizuhalien, soweit Conylus avellana Hlase! . ]
. = > ‘- / besonderer Zweckbestimmung Ethaltung von sonstiger Bepfanzung 25.06.1995 (GV. NRW S. 926) r\1/|erdurch GefThrdungeg entste‘_hﬁv . lt<onnten. Ausreichende Zugangsmdglichkeiten zu den Crataegus monogyna Eingriffliger Weidormn Planverfasser
. i‘ // ) i -in der zurzeit geltenden Fassung- ersorgungsaniagen sind zu gewanrieisten. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
f———— R | Verkehrsflache besonderer gem. Ziffer der Textlichen Festsetzungen .
T ' / |:| i . ' o Rosa canina Hundsrose
_ 4 i 5 - : 4.2 Entl Bosch kant Buchhol h L. h t, f . . . .
= / Zweckbestimmung Anpfianzung von sonstiger Bepfanzung BBodSchG ~ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von ntlang der Béschungsoberkante des Buchholzbaches (Lamersbaches) ist, bis au ‘_"e im Der Rat der Stadt Bad Miinstereifel hatam ................ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
| / Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten (iberbaubaren Grundstiicks- und ) ) Bebauungsplanes Nr. 73 beschlossen
[ ] 4 / E Flache fiir das Parken von Fahrzeugen gem. Ziffer der Textlichen Festsetzungen -in der zurzeit geltenden Fassung- Stelplatzflachen, ein 5 m breiter Uferrandstreifen von neuer Bebauung, einschiiefilich befestigter 63 Extene Ausgleichs-/Kompensationsmalinahmen . .
o A // Nebenanlagen, Einfriedungen, Lagerflaichen, Bodenanschiittungen etc., freizuhalten. Am Bad Miinstereifel. den
3 / privat HQgETYiRﬁ?EGggGSLEITUNGEN FStrG BundesfernstraBengesetz vom 20.02.2003 (BGBI. I. S. 286) Gevasserveriaufclrien ene Veranderungen vorgenommen werden K11: Entwicklung eines Gewdsserrandsireifens |
§ s. 1A au o o Auf der vorhandenen Intensivgriinlandflache auf dem norddstlichen Teil des Flurstliickes Nr. 274,

-in der zurzeit geltenden Fassung-
g g 4.3 Grofflachige Metalldacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei als duRere Dachhaut diirfen nur Flur 14, Gemarkung Mutscheid (vgl. Darstellung im Landschaftspflegerischen Begleitplan), ist ein

o
5 / Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer ——&—— Stromleitung, oberirdisch
/ Flachen an die Verkehrsflachen angebracht werden, wenn sie mit einer wetterbesténdigen Beschichtung/Versiegelung versehen 5 m breiter Streifen aus der Nutzung zu nehmen und als Gewasserrandstreifen zu eNtwickeln. | reeeerrrmmmmim i s
/ §9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN StrWG NW  StraRen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung oder spezielle Legierungen (z.B. Galvalume) verwandt werden, die eine Ablésung von Einzelne standortgerechte Laubgehélze (z.B. Schwarzerlen) sind durch natiirliche Sukzession zu Der Birgermeister Ratsmitglied
/ } ) vpm 23.09.1995 (GV. NRW S. 1028, 1996 S. 81, 141, 216, 355) Schwermetallen unterbinden (SchutzmaBnahme gem. § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB). entwickeln, zu erhalten und entsprechend den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen zu pflegen.
° / AV Ein-und Ausfahrt Ittt ! Umgrenzung V°f‘ Fléchen fiir Neben- -in der zurzeit geltenden Fassung- Die Gras- und Krautsdume sind max. 1-malig pro Jahr zu mahen. Eventuell aufkommende Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 wurde am ................ gemaR § 2 Abs. 1
3 / !____1 anlagen, Stellplatze, Garagen und Nadelgehélze sind turnusgemaR alle 5 Jahre zu entfernen (MaBnahmengroRe: 325 m?). Die BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
¥ // e < = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gemeinschaftsanlagen BNatSchG ~ Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom MaRnahme ist den Eingriffen im Bebauungsplangebiet zugeordnet (§ 9, Abs. 1a BauGB). ) .
~ / § 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) 5. Vermeidungsmafnahmen Bad Munstereifel, den ...,
K12: Extensivierung des vorhandenen Griinlandes

/
-in der zurzeit geltenden Fassung-

// Zweckbestimmung:
5.1 Der Oberboden, insbesondere im Bereich der Parkplatzfliche im Norden, ist bei Bauarbeiten Die vorhandene Grinlandflache auf dem Nordost-Teil des Flurstiickes Nr. 274, Flur 14,

Gemarkung Mutscheid (vgl. Darstellung im Landschaftspflegerischen Begleitplan), ist zu |

Richtung Bad Miinstereife| —>

/ .. "
GRUNFLACHEN . . ) -
/ §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Stellplétze, privat LG NW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915 (Bodenarbeiten fiir
/ ' ' ) ] (Landschaftsgesetz NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568) vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu extensivieren (MaBnahmengréRe: 725 m?). Dabei gelten folgende Bewirtschaftungsparameter: Der Biirgermeister
GE I” . -e—e—e Abgrenzung von Bereichen mit unter- -in der zurzeit geltenden Fassung- sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern. Dabei missen wertvolle Flachen in der - Pflanzenschutz: Verzicht auf Pflanzenschutzmittel
/ i‘ |:| Grnfiachen schiedlichem MaR der zuléssigen Nutzung Umgebung der BaumaRnahme ausgenommen werden. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und . ) . . Die friihzeltioe Beteil der Offentlichkeit an der Baulsitol 52 § 3 Abs. 1 BauGB erfolat
/ innerhalb eines Baugebietes . . . zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit geeignetem - Diingung: Verzicht auf chem.-synth. N-Diingung und Gillle ie rgazgl Igﬁ 12 ggg;mg er Offentlichkeit an der Bauleitplanung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
» . . s ®° O , 8 F 5 ] . § 16 Abs. 5 BauNVO LFoG Landesforstgesetz fir das Land Nogrhem-Wegtfalen (Landesforstgesetz NW) i. d. F. der Saatgut (Luzemne oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzus&en. - Bewirtschaftung: mit zeitlicher Bewirtschaftungseinschrénkung, Mahd ab vom 83. bis 14.12.2007.
g SN & I Gl / Iy [priv.]  privat Grenze des raumlichen Geltungs- 22‘;2?;;:32??? \1/;”;026170(22/9?\‘0'_\,(\/\/\/3 '\gg\)/ - 546), geandert durch Art. 54 des Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren. Nach 30. Juni, Verzicht auf Pflegeumbruch sowie Nachsaat. Bad Miinstereifel. den
< 1 o T ) A2, . . L Lo . . ) . . . . N . . P UST ererneeeeennnnnnnnnnnennns
<l 9§77 abw. | SD 22-45° Mool sindsuinest o sherten 3 o de Boterprfcviedr auf dem avarnsti O Maloahme g ingfen i Bebauungslangbe ugerinel (3.9, s  BGe).
3 £ ; | § 9 Abs. 7 BauGB : : 4 : ; : )
o B : i B / Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind nach Beendigung der . . . . .
: : / " WASSERFLACHEN UND FLACHEN BESTANDSANGABEN DSchG NW  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen BaumaRnahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung 6.4 D"?tD‘:r"hf“hT””g hdfbr A“.Sg'e'ChJS'LKompe"S?"’”BsmaB”ar:jmen hat dpllmh g?: Vgrhiben;tr.afer ....................................................
8 z | " NACH DIN 18702 (Denkmalschutzgesetz - DSchG NW) vom 11.03.1980 (GV. NRW S. 226, 716), geandert des Bodens, des Grundwassers und des angrenzenden FlieRgewassers ausgeschlossen bleibt. spatestens innerhalb eines Janres  nach bezug —des Im Flangeplel beabsichtigien Der Biirgermeister
o S / FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, durch Artikel 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW. S. 274) Weiterhin ist zu gewahrleisten, dass ein relevanter Feinstoffeintrag in den Buchholzbach Uer-/Neu:taelrJ'E:rtJ::tes zu erfolgen. Die Pflanzungen und Granflachen sind auf Dauer zu pflegen
g B DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND H 5 ind it geltenden F - (Lamersbach) unterbleibt undzuu :
m 5 e auptgebéude in der zurzeit geltenden Fassung .
2 2 BC DIE REGELUNG DES Es erfolgte eine vorgezogene Beteiligung der Behdrden an der Bauleitplanung entsprechend § 4 Abs. 1
TE - . 5 . . . BauGB mit Schreiben vom 28.11.2007.
& WASSERABFLUSSES Wirtschafts- und Nebengebéude AbstErl NW  Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und 5.2 Die nérdlichen, neuen Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen sind als wasserdurchlassige Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB wrs Hohe ber NN gefbratl:c“escthutz -\3-3\;58:4-2%1; vom 02-05-2007& Absténld_? lzwiSChe” 'gdusmff beY_V- Belage herzustellen. (gemanR § 86 BauO NW i.V.m. § 9, Abs. 4 BauGB) Bad Minstereifel, den ........................
: ewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
|:| Wasserfiachen —— . ——  Flurgrenze den Immissionsschutz bedeutsame Abstnde (Abstandsertass) (MBI. NW S. 659) 5.3 Wahrend der Bauphase sind alle zu erhaltenden Gehdlze gemaR DIN 18920 (oder analog :
o ) : 1. Dachform und -neigung
RAS-LG 4) in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen. im Gt bereich d Beb | ind folgende Dachf d Dachnei
Flurstiicksarenze - m Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Dachformen un achneigungen | ..
g Textliche Festsetzu ngen zulassig: Satteldscher mit einer Dachneigung von 22 bis 45°. Ausgenommen sind Garagen und Der Biirgermeister
Nebenanlagen.

< mg?l'ggg MH
— o Grenzpunkt In Ergénzung der Planzeichnung werden nachfolgende Festsetzungen getroffen:
Der e der Stadt Bad Miinstereifel hatam ................ beschlossen, diesen

6. Ausgleichs-/Kompensationsmanahmen
Planentwurf mit der zugehorigen Begriindung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

274 Flurstiicksnummer . . - . .
I.  Planungsrechtliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise /
. 6.1 AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches N )
Erklarung der ) . Empfehlungen Bad Miinstereifel, den ..........ccccceooeunn....
. 1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Nutzungsschablone: K1: Erhaltung Laubbaum
14 Fir das Baugebiet im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Nutzungsart Die gekennzeichneten Laubbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgangigkeit durch 1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
o Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Voligeschosse, _Gewerbegebiet' (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt, unter folgenden Einschrankungen: heimische Laubbdume der Artenliste (s.u.) zu ersetzen. Landesstrasse L165 bzw. der Kreisstrale K49 (,Anbaubeschrédnkungszone®), sind die | - S s
N ? als HéchstmaR werbegebiet’ )9 § . ! . gesetzl, u 9 I . _u 9 gesetzlichen Vorgaben des Str'WG NW, insbesondere §§ 25 u. 28, zu beachten. Werbe- und Der Biirgermeister Ratsmitglied
Topographische Gelindeaufnahme: o - _ 1.1.1Innerhalb des GE-Gebietes wird die gemal § 8, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO zuléssige Nutzungsart _ Beleuchtungsanlagen sind so zu gestalten und / oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und
Stadt: Bad Miinstereifel 3 Grundflachenzahl (GRZ) (-Tankstellen®) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und ist damit unzulassig. K2: Baumerhaltung bzw. Baumersatzpflanzung Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. L ) , , » .
Gemarkung: Mutscheid [ Dach d Dachnei 1.1.2Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, die die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen unter Der gekennzeichnete Baum ist zu erhalten, sofern dies bei der Anlage der Parkplatze méglich ist. Die &ffentliche Auslegung dieses Planentwurfs mit der zugehdrigen Begriindung entsprechend § 3 Abs.
Flur: 14 Bauweise achiorm und Dachneigung Ziffer 2 einhalten. Sollte der Baum entfernt werden miissen, ist im Bereich der Parkplatze ein Baum der Artenliste 2. Werden Auffiligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist unverziigich die Untere 2BauGBistam ......... ... Ortstiblich bekannt gemacht worden und erfolgte in der Zeit vom ............
Stand: 14.06.2007 SD = Satteldach (s.u.) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. . Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Euskirchen zu informi’eren Im Falle einer Entsorgung von ZIS """" t """" h stgrg\lgghghé Dlggehlct)rge; U-T)d sonstigen Trager offen;llcheLEeLTp?e wurden
. 5 ctli : : avon entsprechen s. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... enachrichti
Gesch.B.Nr.: H 100 éoggcgzu%aﬁ\\ll\?i’s\(/:hr:ll?tgem. 12 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulfssig, zu deren Material Zuordnungswert Z 2 ist entsprechend der Nachweisverordnung (NachwV) (bzw. deren P § g
— §9(4) BauGB). ' Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12, Abs. 3a, S. 1 K3: Ersatzpflanzung mit Laubbaum Weltergeltungsbestlrpmungen) ein Entsorgungsnachweis zu fu.hren. Dieser ist ,Vorab der Unteren Bad Munstereifel, den .........c.cccccceeuene.
i BauGB . ) . - N ) Abfallwirtschaftsbehdrde vorzulegen. Erst nach deren Zustimmung darf mit der Entsorgung
Plangrundlage erstellt durch: auGB). An dem gekennzeichneten Standort ist mittelfristig anstatt des vorhandenen Nadelgehdlzes ein begonnen werden
- heimischer Laubbaum der Artenliste (s.u.) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der ’
Dipl.-Ing. W. Gerhards H . 5 . . ) . ) ) h Nadel k i Abgangigkeit erhaltt .
Digl.-lng. A. KIuR UberS|C htSkG rte, M. -l .5.000 1.3 ga; ZU|355|g|e MaR der tbal;“Chen Nutzung ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des vorhandene Nadelbaum kann bis zu dessen Abgangigkeit erhalten werden 3. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder ZeugniSSe | .ooooooooieeoeeeeeeeeeeeeeeeee s
7 : shessngspanes 2 envemen frchen 1 plercichen Labers aus erigesciccor Zf s gendt D5E10 N der e Dorigomattr
CarmanstraRe 40 Koordinatenverzeichnis B 14 Im Plangeltunasbereich kann eine Uberschreitung des zuldssicen HéchstmaBes fur die . Die vorhandenen Ufergehdize sind zu erhalten. Die Flache ist mdglichst extensiv entsprechend Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverziiglich zu melden. Die Weisung des
' g 9 g 9 den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen zu pflegen. Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Die §§ Der Rat der Stadt Bad Minstereifel hatam ................. diesen Bebauungsplan gemak § 10

BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen
sowie die Begriindung hierzu.

53879 Euskirchen
Tel. 02251/ 2726 und 02251 / 52788
15 und 16 DSchG NW sind zu beachten.

Fax. 02251/ 74493

Grundstlicks-Versiegelung gem. § 19, Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Punkt-Nr.  Rechtswert Hochwert

01 2560513.58 5594654.47
02 2560513.65 5594651.35
03 2560510.96 5594649.31
04 2560498.67 5594647.37
05 2560495.16 5594646.12
06 2560487.34 5594752.29

K5: Aufbau/Erhaltung und Pflege Waldrand 4. Bei evil. Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangem, Munition, 0.3.) wahrend der
Der Waldrand ist zu erhalten/entwickeln (durch nattirliche Sukzession) und extensiv zu pflegen mit Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
dem Ziel eines Waldmantels aus Strauchern mit Gras- und Krautsaum. Gegebenenfalls néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

aufkommende Nadelgehdlze sind turnusgeman alle fiinf Jahre zu entfernen.

Bad Minstereifel, den ..........ccccccovveenee

1.5 Es wird weder offene noch geschlossene Bauweise festgesetzt; eine Langenbeschrankung fir
Gebaude wird nicht festgelegt.
Gemal § 22, Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgelegt, dass die vorderen,
seitlichen und riickwartigen Grenzabstdnde gemaR der jeweils gliltigen Landesbauordnung
einzuhalten sind.

Die Hohen beziehen sich auf NHN.
Es kann keine Gewahr dafiir ilbernommen
werden, dass das dargestellte Baugelande
frei von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist.

5. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (= Gebiete mit
felsartigem Untergrund) gemaR der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen DBt """"""""""""" Ratsmitali
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen erBlrgermeister atsmitglied

ibitag,
iy,
. e,

K6: Ufergehdlzbegleitende Gras- und Krautvegetation

| |
| |
| |
| |
| 01 . .
B < "' Koordinatenpunkt, mit Ifd. Nr.
| |
| |
| |
| |
| |
| |

SOfirE d?.r Ptla|r|1 nicht innerzaltb e:ir;e§ :ahres N 07 2560509.57 5594751.83 A A \
nach Fertigstellung verwendet wird, ist eine 08 2560513.50 5594751.75 A ) P, . . N ) ) . ) . ) )
Uberpriifung insbesondere der 09 2560512 28 559470206 . 'y . q.. 1.6 Galragen und Carports sind ausschlieRlich innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zu Die Igekennzlewh.r?ete 'Flache !st als ufergeholzbggleltende Gras- und Krautvegetation zu (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005)* Die in der DIN 4149 genannten
~ - R errichten (§ 12, Abs. 6 BauNVO). entwickeln. Die Flache ist extensiv durch max. einmalige Mahd pro Jahr zu pflegen ) : : e i
Hoéhenangaben erforderlich. 10 2560510.81 5594693.12 ‘-\ ) : ’ bautechnischen MaRnahmen sind bei der Bebauung der Plangebietsflédchen zu berticksichtigen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, - 11 2560510.41 5594683.68 oy O 0.2 Der Beschluss dieses Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblicham .................
das§ reghtzeitig vor Baubeginn die - 12 2560510.48 5594682.20 0, Q"\\,r:::::"’ 1.7 Stf;llpl'étze sinc! auf dep IGE-FIéchen ﬁusschlieﬂlich auf deT entfprechenq glekennzeichneten K7: Neupflanzung Laubb&ume 6. Zu beachten ist der geringe Grundwasserflurabstand (ca. 8-13 dm) im Planbereich. Bei der bekannt gemacht worden. Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
gtsaghltlf;hs Latge“der hergeitell.t?n o - 13 2560510.72 5594677.52 ‘ } . . g AR N Hardtbriicke %,a Flachen "St - privat‘ sowie innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. An den gekennzeichneten Stellen sind heimische hochstédmmige Laubbume der Artenliste (s.u.) Planung von unterirdischen Anlagen soliten ggf. bauliche Mafnahmen zum Schutz vor hohen Bad Minstersifel. den
rundstucksentwasserungskanale sowie die 14 2560512.90 5594674.69 ’ N — S : \ \ ............ AE zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund technischer oder gestalterischer Grundwassersténden  berlicksichtigt werden. Ferner ist zu beachten, dass keine OO e
;a;fuaeﬁg:gtlaaﬂgggedne;nsggfe bzw. die 12 ggggg}gg; gggjg;gzg . . o - g A 2. Immissionsschutz, Abstandsliste und Betriebsarten Erfordernisse kann der Standort um bis zu 4 m verschoben werden. Eine Unterschreitung der Gryndwa§§erabsenkur]g bzw. -ableitung - auch ke?n zeitweiliges Abpum'pen - erfolgt, und dass
A X . A "\, 41 Anzahl der festgelegten Baume ist nicht zulassig. keine schadlichen Verénderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.
Grundstiicksgrenze durch den Bauherrn zu 17 2560514.28 5594654 .88 A N\
Uberpriifen sind. 12 ggggj%;g 2283222;8 ,-/\>\ 2.1 Im GE-Gebiet sind Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklassen | bis einschlieBlich V (= Ifd. Nm. K8: Lockere Strauch . 7. Die Bestimmungen des Landesforstgesetzes (LFoG) sind zu beachten, insbesondere: Im Wald DerBurgerme|ster """"""""""""
: : 1-160) aus der Anlage 1 ,Abstandsliste 2007* zum AbstErl NW vom 06.06.2007 sowie Anlagen mit - Lockere Strauchgruppenpiianzung oder in einem Abstand von weniger als 100 m vom Waldrand ist auRerhalb einer von der
) ® 20 2560483.21 5594662.14 ahnlichem Emissionsgrad nicht zuléssig. Aufgrund der Tallage soll am ndérdlichen Plangebietsrand kein dichter geschlossener Heckenriegel, Forstbehdrde errichteten oder genehmigten und entsprechend gekennzeichneten Anlage das
6’5 . \(\6\6 \ e, £ 21 2560483.77 5594657.29 Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklasse VI (200m-Abstandsklasse) (= Ifd. Nr. 161-199) aus sondern nur eine lockere, durchléssige Gehdlzstruktur aus Hochstdmmen (siehe K 7), einzelnen Anziinden oder Unterhalten eines Feuers oder die Benutzung eines Grillgerates sowie das Lagern | _], S.I.Gd.l. BGd MunSTerelfel
w 0&50 N 2 = gg 2528324‘813 558322?;8 der ,Abstandsliste 2007* (s.0.) sowie Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad sind grundsatzlich Strauchgruppen entsprechend der Artenliste (s.u.) und Abschnitten mit Extensivrasenflichen von leicht entziindlichen Stoffen nicht zulassig (Ausnahmen s. § 47 LFoG).
) W 0)5 © 24 2260482.17 2294641.92 nicht zulassig und nur dann ausnahmsweise zulassungsfahig, wenn durch besondere technische entstehen. Bei der einreihigen Strauchgehdlzpflanzung sind die GehGize mit einem Abstand von Bebauungsplan Nr. 73
. \(\\_\)(\ o. : : MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen - insbesondere Verzicht auf Nachtarbeit - die 1,2 m zu pflanzen (jede Art in Gruppen von mindestens 3 Gehdlzen). Die offenen Bereiche sind 8. -Soweit angesichts der bereits vorhandenen Bebauung noch erforderlich- werden im Vorfeld der
?\\0 23 M 1 500 Emissionen einer zu bauenden Anlage so weit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet als Extensivrasenflachen zu pflegen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Um- / Neubaumafinahme Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 empfohlen.
yid \ . . werden, dass schédliche Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen Nachbargebieten vermieden Planungs- und =
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist in einer Einzelfallprifung anhand der ’ - s : : K&Iner StraBe 25 - 53925 Kall X .
N 0 5 10 15 20 25m vorzulegenden Antragsunterlagen von den Fachbehérden schliissig zu priifen. S ES W'fdkh celtrlwpfohlir:, unb'ela;qstetes Il\ll:derscrzjlagsvgsszr " d;rb E?.achflachen |tn einer Telefon: 02441 / 9990-0 - Telefax: 02441 / 9990-40 EnTwmkIungsgememschaﬁ =
egenriickhalteeinrichtung zwischenzuspeichern und zur Grundstiicksbew&sserung zu nutzen. www.pe-becker.de - Info@pe-becker.de BeCKET architekten- u. Ingenieurleistungen ERES
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