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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 ,GE - Gewerbegebiet"

Festgesetzt wird ,Gewerbegebiet” (GE) gemaR § 8 BauNVO unter folgenden
Einschrankungen:

1.1.1 GemaR § 1, Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften in
folgende Zonen gegliedert:

Zone 1a

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen | und Il der
Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 [Runderlass des Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
-V-3-8804.25.1-] (s. Anlage zur Begriindung) sowie Anlagen mit 8hnlichem
Emissionsgrad.

Zone 1b

Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen | und Il der
Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 (s.o.) sowie Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad.

Bei Ansiedlung von geruchsemittierenden Nutzungen ist durch eine Einzelfallpriifung,
ggf. gutachtlich, die Einhaltung der Immissionswerte Geruch gegeniber
benachbarter schutzbedurftiger Bebauung nachzuweisen.

1.1.2 Ausnahmsweise konnen in den GE-Gewerbegebieten atypische Anlagen und
Betriebsarten des nachst groReren Abstandes (hier: Abstandsklasse II) der
Abstandsliste zum Abstandserlass vom 06.06.2007 (s.0.) zugelassen werden, wenn
durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, da® durch die
Emissionen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen,
erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren in schutzbedurftigen Gebieten entstehen
kénnen.

1.1.3 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Betriebe, die in groReren Mengen
wassergefahrdende, brennbare, explosive oder toxische Stoffe lagern, abfiillen,
umschlagen, herstellen, bereitstellen, behandeln oder verwenden, innerhalb des
Plangebietes nicht zulassig.

114 GemaR § 1, Abs. 5 BauNVO koénnen Betriebe und Anlagen, die diingende
oder alkalische Emissionen freisetzen, nur ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen keine schadliche
dingende oder alkalische Wirkung in dem 0stlich, jenseits der Bundesstralle B9
angrenzenden FFH- (Fauna-, Flora-, Habitat-) / ,Natura 2000 - Gebiet DE-4806-305
~Wabhler Berg“ entstehen kann.

115 GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE)
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher unzulassig.

Abweichend von der vorstehenden Regelung kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:  Verkaufsstellen  von  zulassigen  Handwerks-, produzierenden,
weiterverarbeitenden oder reparierenden Gewerbebetrieben,

- mit einem Warenangebot aus eigener produzierender, weiterverarbeitender bzw. im
Zusammenhang mit reparierender Tatigkeit am Standort, das nicht den
nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten gemal der Dormagener Liste
vom 12.06.2008 (s. Begriindung, Kapitel 4.1) zuzuordnen ist,

- wenn die Verkaufsflache mit dem Hauptbetrieb in unmittelbarer raumlicher und
funktionaler Verbindung steht und diesem flachenmaRig bzw. baulich in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet ist.

1.1.6 GemaR § 1, Abs. 5 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE) die
nach § 8, Abs. 2, Nr. 1 BauNVO zulassigen Arten der Nutzung als Bordellbetrieb und
deren Unterarten nicht zulassig.

GemalR § 1, Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE) die gemaR § 8,
Abs. 3, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arten von Vergniigungsstatten im
Sinne des § 33i der Gewerbeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Spielhallen
und dhnliche Unternehmungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemalR § 1, Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE) die gemaR § 8,
Abs. 3, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Arten von Vergniigungsstatten mit
sexuellem Charakter (Sex-Kinos, Peep-Shows, Nachtbars, Massage- und
Swinger-Clubs usw.) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die als GE-Gewerbegebiet festgesetzten Flachen setzt der Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende
Bauweise fest: Gebdude und Gebaudegruppen kdnnen in beliebiger Lange errichtet
werden. Die Abstandsflachen sind gemafR den landesrechtlichen Vorschriften
einzuhalten.

3. Schutzmafllhahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Beleuchtung der Frei- und Fassadenflachen ist so anzulegen, dass sie nicht in
die Ostlich, stidostlich und sudwestlich angrenzende offene Landschaft wirkt.
Leuchten sind waagerecht zu installieren. Als Leuchtmittel sind nur
insektenschonende Natriumdampf-Nieder- oder Hochdrucklampen oder
umweltgerecht gleichwertige Produkte zulassig. Die Leuchten kénnen
ausnahmsweise gebulindelt zugelassen werden. Maste kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie in der Hohe niedriger sind als die umliegenden
Gebaude.

4. Grunflachen (Ausgleichsflachen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Grunflachen (6 - 6ffentlich) in Verbindung mit der Festsetzung fiir Malhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund Landschaft T T T T T
sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung gemaR den Vorgaben des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu gestalten und zu pflegen.

5. Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a bzw. b BauGB)

5.1 Die mit der Signatur o o o o o gekennzeichneten Flachen sind mit Baumen,
Strauchern, Hecken bzw. sonstigen Bepflanzungen entsprechend dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise kdnnen innerhalb dieser Flachen notwendige Zu- und Uberfahrten
sowie Notzufahrten fir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge u.a. von der Planstrale zu
den angrenzenden GE-Flachen zugelassen werden (es sei denn, Textliche
Festsetzung Nr. 7.1 steht entgegen). Dort darf dann die Baugrenze mit den fir die
Zufahrt erforderlichen baulichen Anlagen tberschritten werden.

5.2 Die mit der Signatur e e e e e gekennzeichneten Vegetationsbestande
sind zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Auf den mit der Signatur e o e o e gekennzeichneten Flachen sind die
vorhandenen Vegetationsbestdnde zu schitzen, entsprechend dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausnahmsweise kénnen innerhalb dieser Flachen Notzufahrten fur Feuerwehr,
Rettungsfahrzeuge u.a. zugelassen werden. Dort darf dann die Baugrenze mit den
fur die Zufahrt erforderlichen baulichen Anlagen Uberschritten werden.

6. Ausnahmen von den Festsetzungen unter den Ziffern 4. und 5.1

Ausnahmsweise sind innerhalb der festgesetzten Griin- und Anpflanzflachen die
durch wasserrechtliche Erlaubnis gestatteten Anlagen zur Grundwasserentnahme
bzw. zur Niederschlagswasserbeseitigung, einschliellich zugehoériger Nebenanlagen,
zulassig. Dies gilt, nach entsprechender wasserrechtlicher Genehmigung, ebenso fir
evtl. Erganzungs- oder Nachfolge-Anlagen dazu.

Soweit derartige Anlagen in den Pflanzstreifen entlang der Bundesstralle B9 liegen,
ist ausnahmsweise eine abweichende, blickdichte Bepflanzung des restlichen
Pflanzstreifens entsprechend dem Landschaftspflegerischen Begleitplan oder eine
eingegrunte Sichtschutzeinrichtung zulassig und zur Gewahrleistung eines
ausreichenden Sichtblendschutzes zur B9 hin anzulegen.

7. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Im Bereich der mit der Signatur =—a_a flr ,Bereich

ohne Ein- und Ausfahrt* gekennzeichneten Verkehrsflachenabschnitte diirfen keine
unmittelbaren Zugange und Zufahrten von den GE-Flachen zur
StralRenverkehrsflache bzw. zum Wirtschaftsweg angelegt werden. Ausnahmsweise
kénnen an diesen Abschnitten Notzufahrten fir Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge u.a.
zugelassen werden.

7.2 Die Zufahrten zu der nérdlichen GE-Flache sind im Bereich der mit der
anzulegen_. _In_cTi;sen Bereichen darf die Baugrenze mit den fir die Zufahrt
erforderlichen baulichen Anlagen Uberschritten werden.

7.3 Die Sichtdreiecke an der Einmindung der Planstrale in die Edisonstrae und
an den Grundstilickszu- und -ausfahrten sind von Bebauung und Aufwuchs tber 0,80
m Hohe, bezogen auf die jeweilige Fahrbahnhdhe, sowie sonstigen
Sichthindernissen freizuhalten.

8. Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen beziehen sich auf die
maximal zulassige Hohe der Traufe (,TH®) -bzw. bei Flachdachern der Attika- bzw. im
Schutzstreifenbereich der 220-kV-Hochspannungsfreileitung ,,Frimmersdorf-Reisholz*
(Bl. 2397) auf die maximal zulassige Hohe des Firstes (,FH") -bzw. bei Flachdachern
der Attika- der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude Uber dem im
Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkt (BZP).

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AufRenflache der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut -oder bis zum oberen Abschluss der Wand-.

Im Schutzstreifenbereich der 220-kV-Hochspannungsfreileitung
LFrimmersdorf-Reisholz” (Bl. 2397) steht die Hohenfestsetzung unter dem Vorbehalt
der Vorgaben des Versorgungstrigers, s. unten ,Nachrichtliche Ubernahme® C.1.
AuRerhalb des Schutzstreifenbereiches der 220-kV-Hochspannungsfreileitung
LFrimmersdorf-Reisholz” (Bl. 2397) sind von der Hohenfestsetzung ausgenommen:
Schornsteine, Dampferzeuger, Kihltirme und Silos sowie Anlagen zur
Luftreinhaltung und untergeordnete Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem
Gelande innerhalb der festgesetzten Hohen technisch nicht mdglich ist. Die
jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
ergebende technisch notwendige Hohe zu beschranken.

Bei baulichen Anlagen mit Ubersteigen einer Hohe von 20 m iiber Grund ist eine
vorherige Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Hauptsitz Disseldorf,
als militérische Luftfahrtbehdrde durchzufihren.

9. AusgleichsmalRnahme auflerhalb des Bebauungsplangebietes

Auf dem Flurstiick Nr. 302, Flur 12, Gemarkung Nievenheim, Stadt Dormagen, ist auf
einer Flache von ca. 2290 m? eine ehemals als Acker genutzte Flache als Gras- und
Krautvegetation / Extensivwiese zu entwickeln und zu erhalten. Die Flachen sind
extensiv zu pflegen (max. 1 Mahd pro Jahr), damit langfristig Gehoélzaufwuchs
verhindert wird. Die Vorgaben des Landschaftspflegerischen Begleitplanes sind zu
beachten.

B. Kennzeichnungen
(gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Im Altlastenkataster der Stadt Dormagen und des Rhein-Kreises Neuss sind alle
bekannten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen (gemaR LAbfG NW) erfasst.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Altlasten / Altablagerungen
Do0-0311, D0-0312, D0-0313, Do-0317, Do-0542, Do-0127 und Do-0054 sind gemafl
§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Nachweis der jeweiligen Vereinbarkeit mit den kiinftigen Nutzungen ist
spatestens mit dem Bauantrag vorzulegen. Bei Bodeneingriffen im
Verdachtsflachenbereich ist ggf. die Begleitung der Erdbauarbeiten durch einen
fachlich qualifizierten Gutachter sowie die Vorlage eines gutachterlichen
AbschluRberichtes bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde empfehlenswert.
Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist unverzuglich die Untere
Abfallwirtschaftsbehdrde zu informieren. Im Falle einer Entsorgung von Material Z 2
ist gemafl Nachweisverordnung ein entsprechender Entsorgungsnachweis zu fihren.
Dieser ist vorab der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Rhein-Kreises Neuss
vorzulegen. Erst nach deren Zustimmung darf mit der Entsorgung begonnen werden.

C. Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

1. Im Nordteil des Plangebietes wurde die vorhandene
220-kV-Hochspannungsfreileitung ,Frimmersdorf-Reisholz” (Bl. 2397) der RWE
Energie AG mit der dulReren Begrenzung ihres Schutzstreifens nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen. Die Merkblatter des Versorgungstragers sind zu
beachten.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens ist folgendes zu beriicksichtigen: Einwirkungen
und MafRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder
gefahrden, sind untersagt. Fur Betriebs- und Unterhaltungsmalnahmen ist die
jederzeitige Zuganglichkeit der Leitung und der Maststandorte sicherzustellen.
Gebaude missen eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen, Teil 7, erhalten. Glasdacher sind nicht zulassig.

Im Schutzstreifen der Leitung diurfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 10 m erreichen. In den angrenzenden
Randbereichen dirfen nur Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshohen so gestaffelt sind, dass bei einem evtl. Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung nicht beschadigt wird.

Alle geplanten EinzelmaRnahmen, wie Bebauung, Gelandeniveauveranderungen
oder Anpflanzungen, bedurfen der Zustimmung des Versorgungstragers. Von den
einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber NN) zur Priifung
und abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden.

Details, wie z.B. die Verpflichtung zum regelmaRigen Anpflanzungsriickschnitt durch
den Grundstiickseigentimer/Bauherrn, sind in der mit dem RWE abzuschlieffenden
Vereinbarung zu regeln.

Gemal Abstandserlass NRW vom 06.06.2007 (s.o.) ist von einer
220-kV-Hochspannungsfreileitung zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ein Schutzabstand von 20m, gemessen (beidseitig) senkrecht zur
Trassenachse, einzuhalten. In diesem Schutzabstand sind Wohnungen und
Arbeitsplatze, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen, unzulassig.
Soweit der Leitungsschutzstreifen der RWE Energie AG dariber hinausragt, wird
empfohlen, keine Wohnungen und Arbeitsplatze, die nicht nur dem voriibergehenden
Aufenthalt dienen, zu errichten oder diese durch geeignete technische Maflhahmen
zu schitzen.

2. Das B-Plan-Gebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11IB des
Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,,Auf
dem Grind“ der Niederrheinisch-Bergischen Gemeinschaftswerk GmbH. Die
diesbeziiglichen Verbote, Einschrankungen und Genehmigungstatbestéande der
Wasserschutzgebietsverordnung ,Auf dem Grind“ vom 24.02.2003 sind zu beachten
und einzuhalten.

Es dirfen nur Betriebe angesiedelt werden, bei denen eine schadliche
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften nicht zu besorgen sind.

3. Entlang der Bundestrasse B9 wurden die ,Anbauverbotszone® von 20m Breite
sowie die ,Anbaubeschrankungszone” von 40m Breite nachrichtlich in die
Planzeichnung ibernommen. Die gesetzlichen Vorgaben des § 9
BundesfernstraRengesetz (FStrG) sind zu beachten. Dies gilt auch fiir Anlagen der
AuBlenwerbung.

Alle bisherigen Zufahrten/Zugange aus dem Plangebiet zur Bundestrasse B9 sind zu
schlieBen und zuriickzubauen, ferner ist das Plangebiet zur B9 hin liickenlos und
dauerhaft einzufriedigen, jeweils mit Ausnahme der Wirtschaftswegzufahrt im Stden
und der beiden neu eingeplanten FuRweg-Querverbindungen.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesstrafle (Anbaubeschrankungszone) sind alle
Beleuchtungsanlagen innerhalb und auerhalb von Grundstiicken und Gebauden so
zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

4. Die Grunflache an der Sitidspitze des B-Plan-Gebietes wurde aus dem B-Plan Nr.
303 West Gibernommen. Sie liegt groRtenteils innerhalb eines
Landschaftsschutzgebietes gemal dem Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss,
Teilabschnitt Il Dormagen; Ostlich der Bundesstrae B9 grenzt das Naturschutz- und
FFH- (Fauna-, Flora-, Habitat-) / ,Natura 2000“ - Gebiet ,Wahler Berg“ an; siehe
nachrichtliche Darstellungen auf der Planzeichnung. Beeintrachtigungen von
naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und -objekten sind zu vermeiden.

5. Nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Industriegleisanlagen, der
BundesstraRe B9 und eines vorhandenen Wirtschaftsweges entlang der
sudwestlichen B-Plan-Begrenzung.

D. Empfehlungen
1. Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054 werden empfohlen.

2. Es wird empfohlen, unbelastetes Oberflachenwasser, soweit zuldssig, in
Abstimmung mit den Wasserbehdrden uber die belebte Bodenschicht zu versickern.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind bei der
Unteren Wasserbehoérde des Kreises einzuholen.

E. Hinweise

1. Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NW) vom 11.03.1980, in der
zur Zeit geltenden Fassung, dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn
unmittelbar zu melden; dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW.

2. Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgéngern, Munition o0.4a.) wahrend
der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
verstandigen.

3. Es sind Vorsorgemaflinahmen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu
treffen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren.

4. Auf dem sidlichen Teil der GE-Flachen und der stdlichen 6ffentlichen Griinfliche
besteht fur die Niederschlagswasserbeseitigung des Betriebsgelandes der
(ehemaligen) Firma ,Fiege und Bertoli GmbH & Co. KG* eine wasserrechtliche
Erlaubnis des Rhein-Kreises Neuss vom 10.03.1999 (Az.: 68.1.2/4.5/57) fur dort
naher bestimmte Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung. Bei evtl. kiinftig
beabsichtigten Anderungen an der Niederschlagswasserbeseitigung sind § 31 Abs. 3
Landeswassergesetz (LWG NW) sowie die Bestimmungen der wasserrechtlichen
Erlaubnis zu beachten.

5. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 gemaR der ,Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN
4149 (Fassung April 2005).“ Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaRnahmen sind bei der Bebauung von Flachen im Plangebiet zu beriicksichtigen.

Erlauterungen zu den verwendeten Abklrzungen und Angaben Uber die Fundstellen der zitierten Gesetze:
GO NW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.
(GV. NRW S. 666 ff), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW S. 514)

-in der zur Zeit geltenden Fassung-

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), geat
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte

21.12.2006 (BGBI. I. S. 3316) -in der zur Zeit geltenden Fassung-

BauNVO  Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), z.
geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 46

PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. I. S. 5

BauO NW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. !
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708) -in der zur Zeit gelte

Fassung-

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. I. S. 686)

-in der zur Zeit geltenden Fassung-

LG NW Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), geandert durch Art. | des Gese

vom 19.06.2007 (GV. NRW S. 226, 316) -in der zur Zeit geltenden Fassung-

LWG NW  Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV. NRW S. 926), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW S. 708)

-in der zur Zeit geltenden Fassung-

FStrG Bundesfernstrallengesetz i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. I. S. 1206)

-in der zur Zeit geltenden Fassung-

Dem Bebauungsplan sind beigeflgt:

- Begriindung, mit Umweltbericht und Abstandsliste
- Landschaftspflegerischer Begleitplan

- FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung

Verfahrensvermerke

Die Bekanntmachung der Offenlage ist durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel der Stadt Dormagen vom 19.03.2008
bis 02.04.2008 und durch die Bekanntmachung im .Rheinische
Anzeiger" vom 19.03.2008 verdffentlicht worden. Der Bebauur
hat in der Zeit vom 31.03.2008 bis 30.04.2008 im Fachbereich
Stadtebau der Stadt Dormagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Diese Planungsgrundlage ist aufgrund einwandfreier Vermessung
enstanden. Sie stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und

der Ortlichkeit iiberein.

Stand vom ...

Dormagen, den .......ccccccenenee.
i.A.

Dipl.-Ing. Rolf Tépfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Marenberg
Fachbereich Stadtebau

Entwurf und Planung Die erneute und verkurzte Offenlage ist durch die ortsiibliche

Bekanntmachung im «Rheinischen Anzeiger" vom 10.09.2008

Dormagen, den ... Kall, don .ocovesvvvesvvee e veroffentlicht worden. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom
18.09.2008 bis 02.10.2008 im Fachbereich Stadtebau der Stac
- . Planungs- und = Dormagen gem. § 3 Abs.2 BauGB i.V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der Burgermeister Entwicklungsgemeinscharft - erneut 6ffentlich ausgelegen.

Becker Architekien- u. Ingenieurieistungen

A Dormagen, den ........cccoceeeee.
i.A.

Marenberg B.Becker

Fachbereich Stadtebau Beratender Ingenieur | ot
Marenberg

Fachbereich Stadtebau

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geometrisch eindeutig ist. Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. dem § 7 GC

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
S. 666 ff), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom
24.06.2008 (GV.NRW.S. 514) - in der zurzeit geltenden Fassu

.......................................... , [0 1= o vom Rat der Stadt Dormagen am e als Satzung
beschlossen worden.
Dormagen, den ..........cccveeeeneneenen.

Dipl.-Ing. Rolf Toépfer

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Blrgermeister Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des

Planungs- und Umweltausschusses des Rates der

Stadt Dormagen vom 24.05.2007 aufgestellt worden. Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch ortst

Bekanntmachung im «Rheinischen Anzeiger" vom ...................
bekannt gemacht worden und mit dieser ortsublichen
Bekanntmachung am als Satzung in Kraft getrete

Ausgefertigt

Dormagen, den .........cceeevinenenns

Dormagen, den .......ccccccevennene

Der Birgermeister
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Mittendrin : Im Leben

STADT DORMAGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 490
"Gewerbegebiet Heerschleide"

RHEIN - KREIS NEUSS
GEMARKUNG : Zons
FLUR : 1 und 12
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UBERSICHTSPLAN vom 01.08.2000 Kontroll - Nr. R 84/00

vervielfaltigt durch die Stadt Dorm:

DER BURGERMEISTER

FACHBEREICH STADTEBA




